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Durch Gesellschaftsvertrag vam 21. Mai 1984 - nechfolgend

Unterbeteiligungsvertreag

GESELLSCHAFTSYERTRAG genannt - haben die in der Anlage 1) zu
dem EEEELLEEHﬁFTﬁ?[ﬁTHAE genannten Personen eine Gesellscheft
burgerlichen Rechts unter dem Namen

"Gesellschaft birgerlichen Rechts"
Kurfirstendamm 12/15, 1 Berlin 15

- nachfolgend GESELLSCHAFT genannt -

gegrundet. IZweck der GESELLSCHAFT ist der Erwerb, die Moderni-
sierung, Bebauung und Bewirtscheftung des Grundsticks 1 Berlin
15, Kurfiirstendamm 12-15. Des Grundstiick ist im Grundbuch des
Amtsgerichts Charlottenburg von Stedt Charlottenburg Bend 3B6
Blatt 12385 eingetragen. Nach dem GESELLSCHAFTSVERTRAGC kdnnen
sich dritte Personen an der GESELLSCHAFT els Unterbeteiligte
beteiligen. Der Grundsticksteil Kurfirstendemm' Nr. 13 ist

nicht Bestandteil des Unterbeteiligungsvertreages.

Dies voreusgeschickt, beteiligt sich hiermit

Herr / KES&&d Heinz Eckert

- nachfolgend Beteiligter genannt -

en der GESELLSCHAFT birgerlichen Rechts, Kurfiirstendamm 12/15,
und zwer mit einem Beitrag in Hohe von DM 120.000,-- !
der mit AbschluB des Unterbeteiligungsvertreges zur Zeshlung fal-
lig wird und euf das Treuheandkonto Wolfgang Kind, Steuerberster,
bei der Bank fur Hendel und Industrie, BLZ 100 BOO 00, Konto Nr.
B 172 006 D0, einzuzahlen ist.
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Die Beteiligung erfolgt in offener Treuhendschaft Uiber den
geschaftsfihrenden Gesellschafter Wolfgeng D. Kind, Berlin.
Bei dessen Yerhinderung tritt an seine Stelle der geschéfts-
fuhrende Gesellschafter Michasel Schroder und bei dessen Ver-
hinderung der CGesellschefter Ginther Kreuse. Eine Eintregung
des Beteiligten in des Grundbuch erfolgt nicht. Der Treuhin-
der tritt bereits jetzt elles, wss er suf Grund der Treuhsnd-
schaft erlengt, wes wirtscheftlich aber dem Beteiligten zuzu-
ordnen ist, en diesen sb, der die Abtretung hiermit annimmt.
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Fur die Rechtsbeziehungen zwischen dem Beteiligten und der

GESELLSCHAFT gilt der GESELLSCHAFTSVERTRAGC mit der MaBgebe,

deB die Anlege 11) zum GESELLSCHAFTSVERTRAG ersetzt wird

durch den Aktenvermerk V, der diesem Unterbeteiligungsvertren
als Anlage 2) beigefigt ist. Der Beteiligte nimmt entsprechend
dem von ihm gem. 1) zu leistenden Beitrag im Verhsltnis zu dem
Lesemteigenkapitel der GESELLSCHAFT an den Rechten, Pflichten,
Chencen, Wertsteigerungen, Risiken, einschlieBlich, ohne darsuf
beschrénkt zu sein, an dem Risiko des zufélligen Untergsngs und
der zufélligen Verschlechterung, en der GESELLSCHAFT teil. Ent-
sprechend seiner Beteiligung en der GESELLSCHAFT ist der Betei-
liogte erforderlichenfells inshesondere such verpflichtel, Nach-
schisse zu erbringen. Des Grundstick Nr. 13 gehdrt nicht zu dem
Beteiligungsverhéltnis.
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Der Treuh@nder ist berechtigt und verpflichtet, das Treu-
handverhéltnis zu dem Beteiligten gegeniiber allen Geschafts-
partnern der GESELLSCHAFT offenzulegen.

Der Unterbeteiligungsvertreg hat folgende Anlagen:

- Gesellschaftsvertrag vom 21. Mai 1984 (Anlage 1)
- Aktenvermerk V vom 20. August 1984 (Anlage 2}

Die Anlegen 1) und 2) sind integrierende Bestendteile des Un-

terbeteiligungsvertreges.

Berlin, den

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Holfgang 1

fir die
Gesellschaft burgerlichen Rechts
Kurfurstendamm 12-15, 1 Berlin 15




Gesellschaftsvertrag

§ 1 (Beteiligte)

Wir, die in der Anlage 1 zu diesem Vertrag genannten Personen
schliefien uns hiermit zu einer Gesellschaft biirgerlichen Rechts
zusammen. Die Gesellschaft wird

“"Gesellschaft blirgerlichen Rechts Rurfilirstendamm 12/15"

genannk.

§ 2 (Gesellschaftszweck)

Die Gesellschaft erwirbt, modernisiert, bebaut und bewirtschaf-
tet das Grundstiick Berlin 15, Klirflirstendamm 12/15, eingetragen
im Grundbuch des Amtsgerichts Charlottenburg von Stadt Char-
lottenburg Band 49/, Blatt 12385.

Der Umfang der Instandsetzung, des Ausbaues bzw. Neubaues und
der Modernisierung dieses Grundstiicks ergibt sich sowohl hin-
sichtlich der geplanten Bauma8nahmen als auch der Finanzierungs-
kosten aus der diesem Vertrag beigefiigten Anlage 2 ("Ausbau-
bzw. NeubaumaBnahmen, Modernisierung und Instandsetzung").

finderungen bezliglich der Art, des Umfanges und des Kapitalauf-
wandes bediirfen eines Gesellschafterbeschlusses.




§ 3 (Dauer der Gesellschaft und Kiindigung)

pDie Gesellschaft beginnt am 29.05.1984. Sie ist auf unbe-
stimmte Zeit errichtet.

Jeder Gesellschafter kann die Gesellschaft unter Einhaltung
einer Frist von einem Jahr auf das Ende eines Kalenderjahres
mittels eingeschriebenen Briefes an die iibrigen Gesellschafter
kiindigen, erstmals mit Wirkung vom 0l. Juni 1994.

§ 4 (sitz der Gesellschaft)

pDer Sitz der Gesellschaft ist Berlin-Charlottenburg, Leisti-
kowstrage 2.

§ 5 (Geschiftsjahr)

pas Geschiftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr.

§ 6 (Festkapital, Beteiligung der Gesellschafter)

pDas Gesellschaftskapital betrigt DM 30.000.000,-- als Fest-
kapital.

An diesem Kapital sind die in der Anlage 1 genannten Personen
mit den dort genannten Kapitalanteilen beteiligt.



Die Gesellschafter haben ihre Kapitalanteile wie folgt ein-
guzahlen:

50% vier Wochen nach Unterzeichnung dieses Vertrages,
weitere 50% am 01l. November 1984.

Die geschdftsfiihrenden Gesellschafter Wolfgang Kind und
Michael Schr&der sind berechtigt, mit mieht—hmash—auien—auf=__
—tretenden Personen Unterbeteiligungsvertrdge abzuschliefien.
Die Summe der Unterbeteiligungen ist auf den Gesamtbetrag von
hchstens 25 Mio. DM beschridnkt.

§ 7 (Gesellschafterkonten)

pie Gesellschaft filhrt fiir jeden Gesellschafter ein Kapital-
konto und ein Privatkonto.

Auf dem Kapitalkonto werden die festen Kapitalanteile der Ge-
sellschaft gemi8 § 6 gebucht. Auf dem (verfnderlichen) Privat-
konto werden die Gewinnanteile und die festen Tdtigkeitsver-
glitungen sowie die liber das Kapitalkonto hinausgehenden Ein-

lagen gutgeschrieben und die Verlustanteile sowie die Entnahmen

abgeschrieben. AuBerdem werden auf dem Privatkonto alle weli-
teren Geschiftsvorfille, die zwischen der Gesellschaft und den
Gesellschaftern stattfinden, aufgezeichnet.

§ B (Verfiigung fiber Geschiftsanteile)

Gesellschafteranteile dlirfen nur mit vorheriger Zustimmung
aller Gesellschafter ilbertragen oder mit Rechten Dritter be-
lastet werden.



§ 9 (Geschiftsfilhrung, Vertretung)

gur Geschiftsfiihrung und Vertretung sind die Gesellschafter
Wolfgang D. Kind und Michael Schrdder allein berechtigt und
verpflichtet. Sind die vorgenannten Gesellschafter verhindert,
wird die Gesellschaft von dem Gesellschafter Giinther Krause

= allein - vertreten.

Hauptaufgabe der Geschéftsfiihrer ist der Erwerb des in

Berlin 15, Kurfiirstendamm 12/15 belegenen Grundstiicks, dessen
Modernisierung und laufende Bewirtschaftung einschlieflich
des Aus—- und Neubaues.

pie Geschiftsfilhrung hat simtliche Gesellschafter regel-

migig, mindestens einmal im Jahr {ber alle wesentlichen Vor-
ginge im Zusammenhang mit dem Ausbau, Neubau und der Moder-
nisierung des Grundstiicks sowie der Vermietung zu unterrichten.
Der Geschiftsfilhrer Kind hat den Jahresabschluf der Gesell-
schaft und der Unterbeteiligungsgesellschaft zu fertigen und
die Erklirungen zur gesonderten und einheitlichen Gewinnfest-
stellung fiir diese gegenilber den zustdndigen Finanzbehdrden
abzugeben.

pas Widerspruchsrecht des § 711 BGB steht jedem einzelnen

der geschiftsfilhrenden Gesellschafter zu. Uber die Zullssig-
kelt einer GeschiftsfilhrungsmaBnahme, der widersprochen wird,
entscheiden die Gesellschafter durch Beschlu8 nach MaSgabe des
Abschnitts § 10 dieses Vertrages.



pie Geschiftsfilhrungs- und Vertretungsbefugnis bezieht sich

nur auf das Gesellschaftsvermbgen. Die geschliftsfilhrenden Ge-
sellschafter sind verpflichtet, bei jedem Rechtsgeschift auf
die Beschrinkung ihrer Vertretungsmacht hinzuweisen und Rechts-
geschdfte nur unter Beschrinkung der Haftung auf das Gesell-
schaftsvermdgen abzuschliesen. Ferner ist auf allen Geschéfts-
bégen, -briefen und sonstigen Schreiben der Gesellschaft auf
die Haftungsbeschriinkung hinzuwelsen.

Die Gesellschafter bestellen Herrn Wolfgang D. Kind zu ihrem
vertreter. Er ist von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreit.

§ 10 {Gesellachafterbeschliisse)

Alle den Gesellschaftern durch Gesetz oder diesen Gesellschafts-
vertrag zugewiesenen Entscheidungen werden durch Gesellschafter-
peschllisse getroffen, dies gilt nicht fiir die purchEihrung der
Geschifte, die aus der beigeffigten Anlage 1 ersichtlich sind

und zur Realisierung dieser Magnahmen notwendig werden.

Falls im Gesetz oder in diesem Gesellschaftsvertrag nicht zwin-
gend etwas anderes bestimmt ist, erfolgt die BeschluBfassung
mit einfacher Mehrheit der zur Abstimmung berechtigten Gesell-
schafter. Je DM 50.000,-- fester Kapitalanteil (Anlage 1)
gewihren eine Stimme.

per Zustimmung aller Gesellschafter bediirfen Beschliisse (liber
folgende Komplexe:



a) die Knderung des Gesellschaftsvertrages,
b) die Aufldsung der Gesellschaft,

c¢) Erwerb, VerfuSerung oder Belastung von Grundstiicken oder
grundstiicksgleichen Rechten,

d) die Beteiligung an anderen Unternehmen,

@) im librigen alle Madnahmen und/oder Rechtsgeschiifte, durch die
die Gesellschaft im Einzelfall mit einem Betrag von mehr als
DM 1.000.000,~- verpflichtet wird, sofern diese MaBnahmen
oder Rechtsgeschifte nicht der Anlage 1 zu diesem Vertrag
entsprechen oder darilber hinaus erforderlich werden sollten.

§ 11 (Buchfilhrung, Bilanzierung)

Die Gesellschaft ermittelt ihr Jahresergebnis durch Gegeniiber-
stellung von Einnahmen und Ausgaben. Sie hat steuerrechtlich
Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung.

pbie Einnahmen-Ausgaben-Abrechnung des Geschliftsjahres hat

innerhalb von 6 Monaten nach Ende des vorhergehenden Kalender-
jahres zu erfolgen.

§ 12 (Thtigkeitsvergiitungen)

Die geschiiftsfilihrenden Gesellschafter erhalten fiir ihre Titig-
kelt in der Gesellschaft unabhingig vom Vorhandensein elnes Ge-
winnes nur die Vergiitungen, die aus der Anlage 3 zu diesem Ver-
trag ersichtlich sind.



§ 13 (Verteilung von Gewinn und Verlust)

bendup codina.
per sich aus der festgestellten niiuis erguﬂLnde Gewinn wird
entsprechend den Anteilen der Gesellschafter am Festkapital
(§ 6) ohne Beriicksichtigung eines eventuellen Negativsaldos
auf dem Privatkonto aufgeteilt und, soweit die Einlage voll
erbracht ist, dem Privatkonto eines jeden Gesellschafters gut-

geschrieben.

Ein sich aus der festgestellten Bilanz ergebender Verlust wird
entsprechend den eingezahlten Anteilen der Gesellschafter am
Festkapital aufgeteilt und dem Privatkonto eines jeden Gesell-
schafter belastet.

§ 14 (Entnahmen)

Jeder Gesellschafter ist zu Entnahmen h&rechtig%, gsoweit sein
privatkonto einen positiven Bestand aufweist.

§ 15 (Auflbsung, Ubernahmerecht, Fortsetzungsklausel

Erklirt ein Gesellschafter die Kiindigung, so scheidet er mit
Zugang der Kiindigungserkldrung aus der Gesellschaft aus; die
hbrigen Gegsellschafter setzen die Gesellschaft fort. Gleiches
gilt im Falle des Todes eines Gesellschafters.

wird iilber das Vermbgen eines Gesellschafters das Konkursver-
fahren oder das gerichtliche Vergleichsverfahren er&ffnet, so
scheidet der betreffende Gesellschafter mit Eintritt der Rechts-
kraft des Er8ffnungsbeschlusses aus der Gesellschaft aus. Die
Gesellschaft wird in diesem Fall von den {ibrigen Gesellschaf-
tern fortgesetzt.




pfindet ein Privatgliubiger eines Gesellschafters dessen An-
teil an der Gesellschaft, so scheidet der betreffende Gesell-
schafter mit dem Ablauf des zweiten Monats nach Erlag des
pfindungsbeschlusses aus der Gesellschaft aus, wenn der Pfln-
dungsbeschlu8 nicht innerhalb der Zwei-Monats-Frist wieder auf-
gehoben worden ist; die Gesellschaft wird von den verbleibenden
Gesellschaftern fortgesetzt.

§ 16 (Ausschliesung)

pritt in der Person eines Gesellschafters ein wichtiger Grund
ein, der die anderen Gesellschafter zu einer auBerordentlichen
Kiindigung nach § 723 Abs. 1 S. 2 BGB berechtigen wiirde, so
kSnnen diese Gesellschafter - anstatt die Gesellschaft auSer-
ordentlich zu kiindigen - den erstgenannten Gesellschafter durch
einstimmigen BeschluB aus der Gesellschaft ausschliefen. Der
Gesellschafter scheidet mit Zugang des AusschlieBungsbe-
schlusses aus der Gesellschaft aus, die von den libringen Ge-
sellschaftern fortgesetzt wird.

§ 17 (Abfindungsguthaben)

Scheidet ein Gesellschafter wegen Kiindigung, Konkurses,
Pflindung oder auSerordentlicher Kiindigung aus der Gesell-
schaft aus, so erhfilt er als Abfindung den Buchwert seiner
Beteiligung. Zur Ermittlung des Buchwerts seiner Beteiligung
wird zum Jahresabschluf eine Auseinandersetzungsbilanz erstellt,
in welcher die Aktiven und Passiven mti ihren Zeitwerten (wahre
Werte) einzustellen sind.



g¢wischen dem Bilanzstichtag und dem Tag des Ausscheidens noch
entstehende Gewinne und Verluste bleiben bei der Ermittlung
auBer Betracht. An diesen Gewinnen bzw. Verlusten ist der Aus-
scheidende auch sonst nicht beteiligt.

Fiilr die Berechnung des Buchwertes des Gesellschaftsanteiles
bleibt die genannte Bilanz auch dann mag@gebend, wenn sich
deren Ansdtze infolge einer steuerlichen AuBenpriifung der Ge-
gsellschaft nachtrliglich &ndern.

pas Abfindungsguthaben ist in 4 gleichen Jahresraten beginnend
mit dem ersten Tag des auf den Tag des Ausscheidens folgenden

Monats auszuzahlen. Es ist ab dem Tag des Ausscheidens mit 6%

jdhrlich zu verzinsen, wobei die angelaufenen Zinsen mit jeder
Rate fHllig werden.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder
werden oder der Vertrag eine Liicke enthalten, so bleibt die
Rechtswirksamkeit der {ibrigen Bestimmungen hiervon unberiihrt.
Anstelle der unwirksamen Bestimmung gilt eine wirksame Be-
stimmung als vereinbart, die dem von den Vertragspartnern Ge-
wollten wirtschaftlich am nlchsten kommt; das gleiche gilt im
Falle einer Liicke.

Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Knderungen und/
oder Ergfinzungen bedlifen der Schriftform. Dies gilt auch filr

einen Verzicht auf dieses Schriftformerfordernis selbst.

Berlin, am 21J Mal 1984
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