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Verhandelt ' a

vereinbarungsgemid erscheint der Rechtsanwalt Herr

Karl-Georg WELLMaNN
18.11.52 Berlin geb.
CASPAR-THEYB-Str. 25
1000 Berlin 33 .

Tel. dienstl. 305 25 60

und erklért:

Mit BeschluB vom 05.11.1985 bin ich durch die Ceselbchafter der Gesellschaft
Birgerlichen Rechts Kurfilirstendamm 12-15 fiir diese Gesellschaft zum Geschiifts-
filhrer bestellt worden. Ich vertrete die Gesellschaft allein. In Grundsthcka- “;ﬁ
und Kreditgeschiéiften bedarf es jedoch der Mitzeichnung durch den Steuerbe- 5;“
rater Axel SCHNAUK. : S
Unabhiingig von dieser Tétigkeit bin ich freiberuflicher Rechtsanwalt und

seit Sept. B5 filhre ich in der Leistikowstr. 2, 1000 Berlin 19 eine selbstandiga
Praxis. Bis kurz vor diesem Zeitpunkt war ich als Beamter bei Senator fir g
Gesundheit und Soziales tétig.

Nach meiner Kenntnis ist das Projekt Kurfirstendamm 12-15 im Frihjahr 1984
durch Herrn K i nd und durch Herrn Schréder inii&ért worden.
Im Mai 1984 haben sich dann die Griindungsgesellschafter zusammengesetzt und’
einen Gesellschaftsvertrag geschlossen, indem u.a. festgelegt war, dal die
Grundstiicke Kurfiirstendamm 12-15 einschl. der vorhandenen Bebauung durch

die Gesellschaft erworben werden, bebaut und so weit erforderlich modernisiert

werden.

Die Gesellschaft setzte ein Gesellschaftskapital von 30 Mio. fest.

Bereits bei der Grilndung war allen Gesellschaftern klar, und auch von ihnen
gewollt, daf das gezeichnete Gesellschaftskapital in der Folgezeit in Form
von Beteiligungen/Unterbeteiligung an neue Hapitnlunlggar abgetreten werden
sollte. Nach meiner Kenntnis hatte keiner der Griindungsgesellschafter die S e
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Absicht, daB von ihm urspriinglich gezeichnete Kapital inder gezai:hnuten ol B 8
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Hihe zu behalten. Es mag sein, daf vielleicht einer der Gesellsnhafher,suinan vég

Anteil voll und ganz behalten wollte. "::q?

Filr Herrn Kind wundHerrn Schréder war diBHszﬂglich ein be-
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sondarer Passus im Gesellschaftsvertran festgelegt worden. In diesem Passus
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tfUhterbatailigungsueﬁrtrﬁgen get#tigt.

S

> nﬂ;;flustimmung der anderen Gesellschafter - abzuschliefen.

Voi diesem Recht haben sie auch Gebrauch, gemacht und eine Vielzahl von
ﬁgé—ﬁgg-ﬂegrirf Unterbeteiligung sich

- wie man spiter feststellte - steuerschiidlich ausgewirkt hétte, erfolgte

eine Abiinderung des Passus dahin, da8 der Begriff Hﬁierbetuiliqung durch

dén Begriff Beteiligung ersetzt wurde. Soweit Unterbeteiligungsvertrige

abgeschlossen waren, wurden sie durch eine Neufassung des Vertragstextes

ersetzt. Dies erfolgte in allen Féllen, mit nﬁsnahmn des Gesellschafters

Hahn, einvernehmlich.

Die Abénderung von "Unterbeteilagung" in "Beteiligung" wurde auch den anderen

Griindungsgesellschafter bekannt gegeben bzw. wurde von ihnen im nachhinein

auch gebilligt. .

Ich darf darauf verweisen, daB auch von den anderen Erﬂnqlunga:gesal]achaf’tarn

das urspriinglich gezeichnete Kapital durch Unterbeteiligung/Beteiligungsver-

trége an Dritte Personen iibertragen wurde.

Die Anderung des Begriffes “Unterbeteiligung" ind "Beteiligung" sehe ich fiir

alle Gesellschafter als unschidlich an, weil sich hinsichtlich der Rechte

und Pflichten der einzelnen Anteilsnehmer keine Anderung ergibt.

Die anfiingliche Beschréinkung auf nur einen kleinen Kreis von Gesellschaftern

erfolgte aus ZweckméBigkeitsgriinden. Eine Vielzahl von Gesellschaftern hitte

fiir die Durchfilhrung des gesamten Vorhabens erheblich finanzielle und zeitliche

Aufwendungen erfordert. Es war jedenfalls von Angang an vorgesehen, spiter auch

alle Neuzeichner von Kapitalanteilen an dien Réchten und Pflichten der ur-

spriinglichen Gesellschafter teilhaben zu lassen. ;

Mit dem Erwerb der Grundstiicke 12-15 ist die Gesellschaft eine Verpflichftung

eingegangen, némlich zur Aufbringung des Kapitaldienstes und der spateren

Kapitalriickflhrung. ' :

Finen ersten Teil sus dieser Verpflichtung (1. Kaufpreisrate) war ein Kredit-

vertrag mit der Westdeutschen Landesbank. Fir diesen Kreditvertrag hafteten

alle Criindungsgesellschafter, bzw. war die Sicherung durch eine Grundbuchein-

tragung gegeben. In diesem Punkt bin ich mir aber nicht ganz sicher.

Mir ist nicht bekannt, daB gegeniber der Westdeutschen Landesbank irgendwelche

falschen Angaben zur Kiaqiterlnngung getéitigt worden sein kiinntea.

Mir ist spiiter von Heren K i nd gesagt worden, daB er sich nach dem Kauf

des Cesamtobjektes dazu entschlossen hatte, dalﬁﬂaubauunrhaben-fyr;das

Grundatiick Nr. 13 nicht selbst durchzufihren. Wie er sich susdriickte, fehlten

ihm dazu die notwendigen Erfahrengen.
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Aufgrund dieser Erkenntnis hat er vermutlich auch den Entschlufl gefalt,

das Objekt Kurfiirstendamm 13 aus dem gesamten Bauvorhaben herauszunehmen.

7u dieser Ausnahme sollten auch die Hoffléchen der Grundstiicke 12-15 ge-
hiéren.

Das Objlekt Kurfiirstendamm 13 und die Hoffléchen solite an die Unturnahmungs-
gruppe Landsberg und Gidécke im Rahmen eines Erbbaurechtsvertrages iiberlassen
werden. Dieser Erbbaurechtsvertrag wurde auch schon notariell abgeschlossen.
Der Erbbaurechtsvertrag bitte der GbR Kudamm laufende Einnahmen gesichert.
Dieser Erbbaurechtsvertrag ist aber nicht zum Tragen gekommen, weil die finan-
zéfitien Banken im ggundhuchmﬁﬂig nicht im Range hinter dem Errbaurechtsnehmer
stehen wollten. Auwsxdemxkrhhavreehksvexkragxwuxdexdahex Im Juni 1985 wurden
daher die Erbbaurechtsvertriéige durch Kaufvertrége ersetzt. Kéufer war wiederum
die Firmengruppe Landsberg und G & d € c k e. Der Kaufpreis wurde
mit 15. Mio.DM festgelegt. Inwieweit der Kaufpreis der Wert des Kaufobjektes
entspricht,kann ich selbst nicht beurteilen. Ich mu aber davon ausgehen, dal
die Kaufpreisermittlung richtig zustande gekommen ist.

Im Herbst 1984 hat auch eine Reduzierung des GCesellschaftskapitals stattge-
funden. Diese Reduzierung erfolgte, weil man nunmehr davon ausging (unter
Beriicksichtigung der Abttetung Kurflirstendamm 13 und daxunehirige Hoffliéchen),
dafl das urpspriinglich vorgesehene Bauvolumen sichee erheblich reduzieren wiirde. -
Mir ist nicht bekannt, dal die Herabsetzung des Gesellschaftskapitals in einer
Gesellschafterversammlung mit allgemeinem BeschluB gefaBt wurde. Mir ist aber
bekannt, daf die Gesellschafter ilber die Herabsetzung in Kenntnis gesetzt
wurden. Ich habe nicht gehiirt, daB irgendein Gesellschafter gegen diese Her--

‘absetzung Einwtinde erhoben hat. Auf jeden Fall wurde in der Gesellschafterver-

sammlung im Mérz 1985 im Nachhinein durch Festlegung der Beteiligungen und
Beteiligungsquoten éinstimmig der im Herbst R&xBR 84 getroffene BeschluB

der Herabsetzung gebilligt.wwxsde.
Das Gesellschaftskapital betrégt jetzt 10.675.000,-- DM und ist vollgezeichnet

und auch eingezahlt.

‘Nach dem gegenwiirtigen Stand diirfte sich die Sache wie folgt nhuickeln:

Die Firmengruppe Landsberg und G& d &c k e erhilt das Grundstiiick
Kurfiirsktendamm Nr. 13 anwiénlle Hofflichen. Der Kaufpreis der Firma Lands-
berg und Gédfcke wird vor' der GbR Kudamm fir den Aus- und Umbau der Gebiude
Kurfirstendamm 12 und Kurflirstendamm 14/15 verwendet. Dieser Betrag ist vnll
ausreichend, nach den gegenwiirtigen Planungen werden etwa 13 Mio DM benntlgt.

Die Endfinanzierung wird die Deutsche Kreditbank fir Baufinanzierung in
Har==~r fjhrrack=-a, Dir ©- Winanzierim ist s von dem dartinen Niederlassunns-
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Die Kondition f {ir die Endfinanzierung liegen bei 5,25 % bei einer Auszahlung
von 92 % und einer Laufzeit von 10 Jahren.

Unter diesen Konditionen ist die Gesellschaft - aufgrund einer Rentabilitéts-
berechnung - durchaus in der Lage, die Gesellschaft fortzufilhren, ohne daB
sie in wirtschaftliche Schwierigkeiten kommen mull.

Zur gedsmten Finanzierung des Objektes kann ich keiné détaillierten Auakﬂnfta
erteilen. Ich weiB, daB sich Herr K i nd Dbereits von Anfang an um die
Kredite bemiiht hat, inwieweit er aber von eineelnen Kreditinstituten positive
Auskiinfte erhalten hat und wann das im einzelnen war, vermag ich nicht anzu-
geben. '

Beziiglich des gesamten Baubewilligungsverfahrens kann ich such keine zweck-
dienlichen Auskiinfte erteilen. Ich weil nur, daB im Mai 1985 ein Hsuunrbaﬁnheid
erteilt wurde.

Wann durch wen welche Bauantrége gestellt worden sind, weiBl ich nicht, d. h.
Antragsteller wiiBte die GbR gewesen sein, die Antrége diirftep iber den
Architekten der GbR Herrn M e t z  gelaufen sein.

ich stelle anheim, Herrn K i nd in der vorbezeichneten Angelegenheit
selbst zu héren. Herr K i nd ist ohne Frage bereit, Auskiinfte zu
erteilen. Ich selbst habe als sein Anwalt nichts dagegen einzuwenden.

Ich will abschlieBend noch darauf hinweisen, daB ich mich selbst an der
Gesellschaft mit einem Anteil von 100.000,-- DM beteiligt habe. Dieser Anteil
ist voll in die Gesellschaft eingebracht worden. Das Geld habe ich durch
Kredtiaufnahme (50.000,-- Uber Bankhsus LUBBECKe und 50.000,-- DM iber BHI)
aufgebracht. g

Ich habe damals - vor meiner Tétigkeit als Rechtsarwalt - dem Herrn
Schriéder Leute empfohlen, die sich an der Gesellschaft batailigen
wollten. Hierfir hatte ich von Herrn Schriéder uh:!rnhn:!hl-n
Kzt=w% eine Provision zugesagt erhalten. Diese Provision macht insgesamt
etwa 100. ﬂﬂu —— DM aus. Einen Teilbetrag hierauf habe ich bereits erhalten.
Die Geldanweisungen kamen iber die Firma IRS - AG, die Gelder kamen aber wvon -
einem Berliner BHI-Konto und zwar erfolgte die Zshlung in Form eines beiliegenden
Schecks. o

Von der GbR Kudamm habe ich dabals ka:n Geld erhalten, such nicht in der Form,
dall Zahlungsverpflichtungen meinerneits.gﬂr meinem Geschiiftsanteil verrechnet

worden sind.
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Beziiglich des Gesellschafters Prof. Dr. H a hn will ich noch angeben,
dall dieser zwischenzeitlich - aufgrund eines Vergleiches mit Herrn Kind
aus der Gesellschaft ausgeschieden ist. Herr Ha hn wird auch das ihm
zustehende Geld erhalten bzw. er hat schon einen fdlligen Teil bekommen.

Beziiglich der gesamten finanziellen Abwicklung in der Gesellschaft wird sich
der Steuerberater Axel SCHNAUK mit der Kriminalpolizei in Verbindung
setzfen. Er wird hiermit von seiner Schweigepflicht entbunden.

Vorab will ich jedoch angeben, dal die gesaml:.nn Luial:ungsuertrag: 2.1, Hber-
arbeitet werden, weil einige 'u'urtrﬁge auf’grund der uurnnderten 51tuatinn

(Minderung des Bauvolumens/Mieteinnahmen) {iberholt mrdnﬂ miissen. In diesem - .

Zusammenhang wird es selbstversténdlich dazu kunnm. dal Binign Iahlungan .

nicht mehr geleistet werden bzw. bereits erfolgte Iahlungun durch Herrn
Kind bzw. Herrn Schréder rickerstattet werden. Entsprechende

Zusagen von Herrn K ind bzw. Schriéder liegen bereits vor.

EaaEEasEdEESERESEERRE ERRERERTER

Vermerk:

Von Herrn Wellmann wurden zum Vorgang iuberzeben:
Gesellschafterprotokolle vom 11.9.85, 5.11.85 und 19 2.86.
- Die Protokolle wurden in das Beistiick -Gaselschafterprutukqlle—

eingelegt.

Geschlossen : M gelesen, genehmigl un
unterschrieben /
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