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VI K 11/95
Klage

des Herrn Dr. Rodger von W ic k e d e , Am Buschhiiuschen 7, 42115 Wuppertal
Eegen

Finanzamt Hamburg-Barnbeck-Uhlenhorst, Liibecker Strafle 101 - 109, 22078 Ham-
burg

wegen

einheitlicher und gesonderter Feststellung 1984 und 1985, Steuernummer:
21/102/00962 (alt 21/551/19189)

Hohes Gericht,

namens und im Auftrag des Kligers begriinden wir die mit Schriftsatz vom 15.02.1995
erhobene Klage gegen die vorgenannten Feststellungsbescheide wie folgt:

1. Zurechnung der Einkiinfte

Aufgrund der Beteiligung an der GbR Kurfiirstendamm hat der Kliger entgegen der
Auffassung des beklagten Finanzamts in der Einspruchsentscheidung vom 09.12.1994
den Tatbestand der Cinkunfiserziclung aus § 21 ESIG verwirklicht.

Den Tatbestand der Einkunftsart Vermietung und Verpachtung verwirklicht nach der
Rechtsprechung des BFH, wer die rechtliche oder tatsichliche Macht hat, eines der in
§ 21 Absatz 1 EStG genannten Wirtschaftsgiiter anderen entgeltlich auf Zeit zur Nut-
zung zu iiberlassen. Er muB Triger der Rechte und Pflichten aus dem Mietvertrag sein.
Schliefen sich mehrere Personen zusammen, um Einkiinfte aus Vermietung und Ver-
pachtung zu erzielen, sind die Einkiinfte Ihnen zuzurechnen, wenn sie in gesamthinderi-

Miindlich erteilie Auskiinfle sind nur nach schrifilicher Bestitipung verbindiich.
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Blatt 9 zum Schreiben vom 11, September 1995

den Kliger gerichtete Verhalten kann ihm nicht zugerechnet werden und spricht nicht
gegen seine Absicht, durch Eintritt in die Gesellschaft Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung zu erzielen.

Der Klager hat sich im Ergebnis im Hinblick auf die steuerliche Beriicksichtigung von
Anlaufverlusten und auf die insgesamt gegebene Rentabilitiit des Vermietungsobjektes
auch mit dem Gedanken der Altersversorgung an der GbR Kurfiirstendamm beteiligt.
Dabei durfte der Kliger aufgrund der zentralen innerstidtischen Lage der Objekte in
Berlin auf steigende Mieten und die Erzielung von Uberschiissen nach einer mehrjih-
rigen Verlustphase vertrauen. Die Berechtigung cines solchen Vertrauens wird durch die
Feststellungen des beklagten Finanzamtes iiber die bereits Ende der 80-iger Jahre
bestehenden rentablen Hohen der Mieten bestitigt.

. Auch die VeriuBerung der Beteiligungen nach Bekanntwerden der voraussichtlichen
fehlenden steuerlichen Anerkennung der Anlaufverluste lft sich entgegen der Ansicht
des beklagten Finanzamtes nicht gegen eine i]herschuﬂrerzielungsahsicht anfithren, da die
Beriicksichtigung dieser Verluste mit zur Rentabilitit der Objekte gehdrt. Die steuerliche
Motivation der Beriicksichtigung von Verlusten in der Anlaufphase, in der sich die GbR

nach den wenigen Jahren noch befand, ist unschidlich und wird von den Beteiligten
nicht bestritten.

Entscheidendes Motiv des Klagers fir die VeriuBerung seiner Beteiligung war jedoch,
die nach der deutschen Wiedervereinigung in dem Grundbesitz der GbR entstandenen
ungewohnlichen Wertsteigerungen, die bei Zeichnung seiner Beteiligung 1984 nicht zu
erwarten waren, zu nutzen. Dadurch konnte auch die persdnliche Haftung fiir die
Verbindlichkeiten der GbR friihzeitig beendet werden.

Aus den vorgenannten Griinden halten wir den Klageantrag im Schriftsatz vom 11.01,1995

aufrecht.
/ Mit freundlicherGriifen
: . ; el e d‘v—-y{)(r
—

ipl.-Kfm. B.Clingen Dr. J. Schmidt-Hermesdorf
/" Wirtschaftspriifer Rechtsanwalt
Steuerberater Steuerberater
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Gesellschaftavertrag

§ 1 (Beteiliqte)
Wir, die in der Anlage i 2zu Zisss=i. Vertrag genanrten Perscn:zn
schlieBen uns hiermit zu einer Gasellschait tlircarlichen feczhts
zusammen. Die Gesellschaft wird

.‘“, "Gesellschaft bilirgerlichen Rachts Kurfirsteandamm 12/15"

.
genannt.
§ 2 (Gagellachaftaszrweck)
~ia Gesellgchaft erwvirk:, modernisisrs, babaut =4 bavirgsshafa-
tet das Grundstiick Berlin 15, Kirflrstendamn 12 15, eing=atragen
im Grundbuch des Amtsgerichts Charlottenburg wo:u Szadt Zharc-
lottenburg Band ;. Blatt 12385,
= Umfang de: -_nstandsebtzung, des Lusbaunss biw. Nzupauas unz

der Modernisierung dieses Grundst_cks srgibt sizh sowchl hin-

.E_\J,;'. sichtlich der geplanten BaumaBnahmen als avch d=r Finanzisrungs-

kosten aus der diesem Vertrag beigefiigten Anlage 2 ("Ausbau-
bzw. Neubauma3nahmen, Modernisierung und Instandsetzung®).

Enderungen beziiglich der Art, des Umfanges und des Kapitalauf-
wandes bedlirfen eines Gesellschafterbeschlusses.
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§ 3 (Dauer der Gesellschaft and Kiindicung)

pDie Gesellschaft beginnt am 29 ,05.1984, Sie ist auf unbe-
stimmte Zeit errichtet.

Jeder Gesellschafter kann die Gesellschaft unter Einhaltung
einer Prist von einem Jahr auf das Ende eines Kalenderjahres
mittels eingeschriebenen Briefes an die iibricen Gesellschafter
kiindigen, erstmals mit Wirkung vom 0l. Juni 1994.

§ 4 (Sitx der Gesellschaft)

per Sitz der Gesellschaft ist gserlin-Charlottenbuirg, Leisti~
kowstrafe 2.

§5 (Geschiftsijahr)

~as Geschdftsiahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr.

S & (Pestxapital, Beteiligung dex cesellschafter)

pDas Gesellschaf;skapita;‘bgtr?gt pM 30.000.000,-- als Fest-
kapital. : :

An diesem Kapital sind die in der Anlage 1 genannten Personen
mit den dort genannten Kapitalanteilen beteiligt. =
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Die Gesellschafter haben ihre Fapitalantesile wie folgt ein-
zuzahlen:

50% vier Wochen nach Unterzeichnung dieses Vertrages,
weitere 50% am 0l1. November 1984.

Die geschdftsfihrenden Gesellschafter Wolfgang Kind und

Michael Schréder sind berechtigt, mit pleht—pach—auden—auf-

—tretandan Perscnen_Unterbetailigungﬁvertriqe abzuschliegien.
Die Summe der Unterbeteiligqungen ist auf den Gesamtbetrag von
héchstens 25 Mio. DM beschrinkt.

§ 7 (Gesellschafterkonten)

Die Gesellschaft fiihrt Ffiir jeden Gesellschafter ein Kapital-
konto und ein Privatkonto.

Auf dem Fapitalkorto werden die festen Kapitalanteile der Ge-
sellschaft gemds § 6 gebucht. Auf dem (verdnderlichen) Privat-
konto werden die Gewinnanteile und die festen Titigkeitsver-
gitungen sowie die ﬁbef das Kapitalkonto hinauhgéﬁendan Bin-
lagen gutgeschrieben und die Verlustanteile sowie die Entnahmen
abgeschrieben. AufSerdem werden auf dem Privatkonto alle wei-
teren Geschiftsvorfille, die zwischen der Gesellschaft und den
Gesellschaftern stattfinden, aufgezeichnet.

-

S 8 (Verfiqung Gber Geschiftsanteile). .
Gesellschafteranteile diirfen nur mit vorheriger Zustimmung

aller Gesellschafter {ibertragen oder mit Rechten Dritter be) - -
lastet werden.
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§ 9 (Geschaftsfiihrung, Vertretung)

Zur Geschdftsflihrung und Vertretung sind die Gesellschafter
Wolfgang D. Kind und Michael Schréder allein berechtigt ung
verpflichtet. Sind die vorgenannten Gesellschafter verhindert
wird die Gesellschaft von dem Gesellschafter Gilinther Krause

= allein = vertreten.

Hauptaufgabe der Geschidftsfillhrer ist der Erwerb des ip

Berlin 15, Kurfirstendamm 12/15 belegenen Grundstiicks, dessep
Modernisierung und laufende Bewirtschaftung einschlieglich
des Aus- und Neubaues,

Die Geschiftsfiihrung hat sidmtliche Gesellschafter regel-

m38ig, mindestens einmal im Jahr {ber alle wesentlichen vor-
gidnge im Zusammenhang mit dem Ausbau, Neubau und der Moder-
nisierung des Grundstiicks sowie der Vermietung zu ‘unterrichten,
Der Geschdftsfiihrer Kind hat den JahresabschluB8 der Gesell-
schaft und der Unterbeteiligungsgesellschaft zu fertigen ung
die Erkldrungen zur gesonderten und einheitlichen Gewinnfest-
stellung far diese gegeniiber den zustindigen Finanzbeh&rden
abzugeben. - .

Das Widerspruchsrecht des § 711 BGB steht jedem einzelnen

der geschiftsfiihrenden Gesellschafter zu. Uber die Zulissig-
keit einer Geschiftsfiihrungsmagnahme, der widersprochen wird,
entscheiden die Gesellschafter durch Beschlu8 nach MaBgabe deg

1 m— —
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-Abschaitts -§ 10-dieses Vertrages.
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' pie Geschiftsfilhrungs- und Vertretungsbefugnis bezieht sich

" pur auf das Gesellschaftsvermdgen. Die geschdftsfiihrenden Ge-
sellschafter sind verpflichtet, bei jedem Rechtsgeschif: auf
die Beschrinkung ihrer Vertretungsmacht hinzuweisen und Rechts-
geschifte nur unter Beschrinkung der Haftung auf das Gesell-
schaftsverm&qén abzuschlieBen. Ferner ist auf allen Geschafts-
bégen, -briefen und sonstigen Schreiben der Gesellschaft auf
die Haftungsbeschrinkung hinzuweisen.

Die Gesellschafter bestellen Herrn Wolfgang D. Kind zu ihrem
‘Vertreter. Er ist von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreit.
M'

a*

§ 10 (Gesellschafterbeschliisse)

Alle den Gesellschaftern durch Gesetz oder diesen Gesellschafts-
vertrag zugewiesenen Entscheidungen werden durch Gesellschafter-
beschlisse getroffen, dies gilt nicht fir die purchfihrung der
Geschifte, die aus der beigefligten Anlage 1 ersichtlich sind

und zur Realisierung dieser MasSnahmen notwendig werden.

Falls im Gesetz oder in diesem Gesellschaftsvertrag nicht zwin-
gend etwas anderes bestimmt ist, erfolgt die BeschluBfassung
mit einfacher Mehrheit der zur Abstimmung berechtigten Gesell-
schafter. Je DM 50.000,-- fester Kapitalanteil (Anlage 1)
gewihren eine Stimme.

- Der Zustimmung aller Geasellschafter bediirfen Beschlisse Gber
folgende Knmblexe=
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P die Xnderung des Gesellschaftsvertrages,
‘b) die Rufldsung der Gesellschaft,

c) Erwerb, VerduBerung oder Belastung von Grundstiicken oder
grundstiicksgleichen Rechten,

“ d) die Beteiligung an anderen Unternehmen,

e) im brigen alle Mafnahmen und/oder Rechtsgeschdfte, durch die
die Gesellschaft im Einzelfall mit einem Betrag von mehr als
DM 1.000.000,-- verpflichtet wird, sofern diese Magnahmen
oder Rechtsgeschifte nicht der Anlage ) zu diesem Vertrag
entsprechen oder dariiber hinaus erforderlich werden sollten.

| § 11 (Bochfiihrung, Bilanzierung)

Die Gesellschaft ermittelt ihr Jahresergebnis durch Gegeniiber-
” stellung von Einnahmen und Ausgaben. Sie hat steuerrechtlich
Einknfta aus Vermietung und Verpachtung.

Die Einnahmen-Ausgaben-Abrechnung des Geschaftsjahres hat
innerhalb von 6 Monaten nach Ende des vorhergehenden Kalender-
jahres zu erfolgen.

§ 12 (Titigkeitsvergiitungen) .

- — iy g W

pie ﬁéschaftsfuhrenden Gesellschafter erhalten fiir ihre Tatig-
keit in der Gesellschaft un&hhanglq vom Vorhandensein eines Ge-
winnen ‘nur die vergutunqen. dig_fus dg; @nlage.ﬂ Tu diesem vEr—
trug ersichtlich sind.




13 (Verteilung von Gewinr ond Verlost)
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Der sich aus der festgestallten Pesen: ergebende Gewinn wird

entsprechend den Anteilen der Gesellschafter am Festkapital

(§ 6) ohne Beriicksichtigung eines eventuellen Negativsaldos
auf dem Privatkcnto aufgeteilt und, soweit die Einlage voll
erbracht ist, dem Privatkonto eines jeden Gesellschafters gqut-
geschrieben.

Ein sich aus der festgestellten Bilanz ergebender Verlust wird
entsprechend den eingezahlten Anteilen der Gesellschafter am
Festkapital aufgeteilt und dem Privatkonto eines jeden Gesell-
schafter belastet.

§ 14 (Entnahmen)

Jeder Gesellschafter ist zu Entnahmen berechtigt, soweit sein
Privatkente einen positiven Bestand aufweist,

§ 15 (AuflSsung, Obernabmerecht, Fortsetrungasklansel

Erklirt ein Gesellschafter die Kindigung, so scheidet er mit
zugang der Kindigungserklirung aus der Gesellschaft aus; die
Abr: gen Gesellschafter setzen die Gesellschaft fort. Gleiches
gilt im Palle des Todes eines Gesellschafters.

Wird Gber das Verm&gen eines Gesellschafters das Konkursver-

rhfahrEn-nderpdaa-gerichtllcherverqleichsverfahren erdffnet, so
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scheidet der betreffende Gesellschafter mit Eintritt der Rechts-

kraft des Erdffnungsbeschlusses aus der Gesellschaft aus. Die

Gesellschaft wird in diesem Pall von den ibrigen Gesellsciaf- -

tern fortgesetzt,
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/Pfandet ein Privatgliubiger eines Gesellscha‘ters dessen An-
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teil an der Casellscha®t, so scaaide: ler we raffande
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schafter mit cdem Ablauf des zwsitan Monatc ~ack Splaa Azz
2fdndungsbeschlussass aus der Gesellzchaft aus, wenn der Sfip-

dungsbeschlu8 aicht innerhalb der Zwei-Monats-Frist wieder au®-
gehoben worden ist; die Gesellschaft wird von den verbleibenden

Gesellschaftern fortgesetzt.

§ 16 (AusschlieSung)

Tritt in der Person eines Gesellschafters ein wichtiger Grund
ein, der die anderen Gesellschafter zu einer auSercrdentlichen
Kindigung nach § 723 Abs. 1 S. 2 BGB berechtigen wiirde, so
k8nnen diese Gesellschafter - anstatt die Gesellschaft Avfar-
ordentlich zu kfindigen - den erstgenannten Gasallschafter cus-~:
2instimmigen Beschlu8 aus der Gesellschaf: ausschliesen. Der
S#sallschafter scheidet mit Zugang des Ausschliedungsbe-
schlusses aus der Gesellschaft aus, die wven <an dcringen Ce-
sellschaftern fertgesetze wird.

§ 17 (Abfindungsguthaben)

Scheidet ein Gesellschafter wegen Kindigung, Konkurses,

Pfandung oder auBerordentlicher Kiindigung aus der Gesell-
schaft aus, so erhdlt er als Abfindung den Buchwert seiner
Beteiligung. Zur Ermittlung des Buchwerts seiner Beteiligung
wird zum Jahresabschlu8 eine Auseinandersetzungsbilanz erstailt,
in welcher die Aktiven und Passiven mti ihren Zeitwerten (wahre
Werte) einzustellen sind.



gwischen dem Bilanzstichtag und dem Tag des Ausscheidens noch

jﬁntstehende Gewinne und Verluste bleiben bei der Ermittlung

/

sufer Betracht. an dissen Gawinnen bzw. Verlusten ist de:- 3jus-
scheidende auch scast nicht beteiligt.

Fiir die Berechnung des Buchwertes des Gesellschaftsanteiles
bleibt die genpannte Bilanz auch dann maf@gebend, wenn sich
deren Ansdtze infolge einer steuerlichen AuSenpriifung der Ge-
sellschaft nachtri3glich 3ndern.

Das Abfindungsguthaben ist in 4 gleichen Jahresraten beginnend
mit dem ersten Tag des auf den Tag des Ausscheidens folgenden

Monats auszuzahlen. Es ist ab dem Tag des Ausscheidens mit 6%

jd@hrlich zu verzinsen, wobei die angelaufenen Zinsen mit Jjeder
fate f3llig werden.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder
werden oder der Vartrag eine Liicke enthalten, so bleibt die
Rechtswirksamkeit der ilbrigen Bestimmungen hierven unberiihrt.
Anstelle der unwirksamen Bestimmung gilt 2ine wirksame Be-
stimmung a2ls vereinbart, die dem von den Vertragspartnern Ge-
wollten wirtschaftlich am ndchsten kommt; das gleiche gilt im
Falle einer Liicke.

Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Xnderungen und/
oder Erginzungen bediifen der Schriftform. Dies gilt auch fiir

einen Verzicht auf dieses Schriftformerfordernis selbst.

Berlin, am 21/ Mai 1984
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Betelliqungsvertraq

I.

Durch Gesellschaftsvertrag vom 21. Mai 1984 -'nachfolgend GE-
SELLSCHAFTSVERTRAG genannt - haben die in der Anlage 1) zu
dem GESELLSCHAFTSVERTRAG genannten Personen eine Gesellschaft
blirgerlichen Rechts unter dem Namen

"Gesellschaft biirgerlichen Rechts
RKurfirstendamm 12/15, 1 Berlin 15"

= nachfolgend GESELLSCHAFT genannt -

gegrilndet. Zweck der GESELLSCHAFT ist der Erwerb, die Moderni-
sierung, die Bebauung und die Bewirtschaftung der Grundsticke

1 Berlin 15, Kurflirstendamm 12/15. pie Grundstiicke sind im
Grundbuch des Amtsgerichts Charlottenburg von Stadt Charlotten=-
burg Band 386 Blatt 12385 und Band 341 Blatt 11003 eingetragen,
Nach dem GESELLSCEAFTSVERTRAG k&nnen weitere Personen der
GESELLSCHAFT als Beteiligte beitreten. Die noch zu errichtenden
Baulichkeiten auf dem Grundstiick Kurfiirstendamm Nr. 13 sind
nicht Bestandteil dieses Vertrages.

Dies vorausgeschickt, beteiligt sich hiermit

Herr Dr. Roger von Wickede, Moltkestrase 3o,
5600 Wuppertal 1

- nachfolgend BETEILIGTER genannt -

an der GESELLSCHAFT biirgerlichen Rechts, Kurfiirstendamm 12/15,
und zwar mit einem Betrag in HBhe von DM 300.000,~--,

der mit Abschluf des Beteiligungsvertrages zur Zahlung f&l-

lig wird und auf das Treuhandkonto Wolfgang Kind, Steuerberater,
bei der Bank fiir Handel und Industrie, BLZ 100 800 00, Konto-Nr.
8 172 006 07 einzuzahlen ist.



I1.

Die Beteiligung erfolgt in pffener Treuhandschaft {iber den
geschdftsfiihrenden Gesellschafter Wolfgang D. Kind, Berlin.
Bei dessen Verhinderung tritt an seine Stelle der geschifts-
filhrende Gesellschafter Michael Schréder und bei dessen ver-
hinderung der Gesellschafter Giinther Krause. Eine Eintragung
des Beteiligten in das Grundbuch erfolgt zundchst nicht. Auf
erstes Begehren des Beteiligten hin wird er jedoch als Mit-
eigentlimer im Grundbuch eingetragen. Die Vertragsschliegenden
verpflichten sich schon jetzt, die dazu erforderlichen nota-
riellen Erklérungen abzugeben.

Der Treuhdnder tritt bereits jetazt alles, was er auf Grund
der Treuhandschaft erlangt, was wirtschaftlich aber dem Be-
teiligten zuzuordnen ist, an diesen ab, der die Abtretung
hiermit annimmt.

III.

Flir die Rechtsbeziehungen zwischen dem Beteiligten und der GE-
SELLSCHAFT gilt der GESELLSCHAFTSVERTRAG mit der MaBgabe, das
die Anlage II) zum GESELLSCHAFTSVERTRAG ersetzt wird durch den
Aktenvermerk ?deer diesem Unterbeteiligungsvertrag als Anlage
2) beigeffigt ist. der Beteiligte nimmt entsprechend dem von ihm
gem. I) zu leistenden Beitrag im Verh&ltnis zu dem Gesamteigen-
kapital der GESELLSCHAFT an den Rechten, Pflichten, Chancen,
Wertsteigerungen, Risiken einschlieBlich, ohne darauf beschrinkt
Zu sein, an dem Risko des zufdlligen Untergangs und der zufil-
ligen Verschlechterung, an der GESELLSCHAFT teil. Entsprechend
seiner Beteiliqung an der GESELLSCHAPT ist der Beteiligte er-
forderlichenfalls insbesondere auch verpflichtet, Nachschilsse

zu erbringen.

Hegunasverhilinic.




Der Treuhdnder ist berechtigt und verpflichtet, das Treuhand-
verhdltnis zu dem Beteiligten gegeniiber allen Geschifts-
partner der GESELLSCHAFT offenzulegen.

Iv.
Dieser Beteiligungsvertrag hat folgende Anlagen:

- Gesellschaftsvertrag vom 21. Mai 1984 (Anlage 1)
- Aktenvermerk V/ (Anlage 2)

—

Die Anlagen 1) und 2) sind integrierte Bestandteile dieses
Beteiligungsvertrages.

Berlin, den /??r -i’-?‘.-f‘?t

Beteiligte

fiir die Gesellschaft biir-

gerlichen Rechts Kurfiirsten-
dann 12-15, 1000 Berlin 15

N2
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