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Urkundenrolle Nr. 247

- einseitig beschrieben =

am 6. Juni 1985

Vor dem Notar

Edmund Pattberg

in 1000 Berlin 15, Kurfiirstendomm 186




o

1. Herr Wolfgang Kind, Steuerberater, geb. am 10.2.1942,
ﬁ,} geschéftsansdssig in 1000 Berlin-Charlottenburg (19),
: Leistikowstr. 2,

2. Herr Rechtsanwalt und Notar Gilinther Krause,
d43) Nirnberger StraBe 21 in 1000 Berlin 30,

3. Herr Rechtsanwalt Dr. Michael Schéne,
%¢, Bundesallee 55, 1000 Berlin 31,

L. Herr Michael Schréder, Geschiftsfiihrer,
Eﬁgeschiftannsissig in Berlin 19, Leistikowstr. 2,
:;ifﬁi;:; Dirk Gadeke, Kaufmann,
geb. am 12.7.1943,
geschiftsansiissig in 1000 Berlin-Charlottenburg
(15), Kurfirstendamm 224.

Die Erschienenen zu 1., 2. und 5. sind dem Notar von
Person bekannt.

Die Erschienenen zu 3. und 4., wiesen sich aus durch Vorlage
ihrer Berliner Personalausweise Nr. 4914187 und 3939860
ausgestellt vom Polizeiprésidenten in Berlin am 10.1.19B4
und am 9.3.19709.

O

Der Erschienene zu (1. erklirte vorab, daB er sowohl im

—

[g;genan Namen handele wie in Vollmacht

a) des Anlagenberaters Jérg Ehgrh;rdt-L e/ pip e 5 - it f
Griegstrafe 29, 1000 Berlin 33,
- 4.0 7

b) des Rintgenfacharzt Udo Braun, = ¢ A g
Schillerstr. 29, 1000 Berlin 45, °@ ﬂ{) (TR L

¢) des Zahnarztes Dr. Georg Sikatzis, F, Sg uiu,y,n - :H
Flietnerweg 5, 1000 Berlin 33, A j Ibr

d) des Architekten Frank Metz, R T
Bregenzer StraBe 10, 1000 Berlinm 15,F: 8! Rimd- |

Sk
e) des Steuerberaters Axel Schnauck,

Sarrazinstr. 11, 1000 Berlin at,,-‘ﬁi. B ';#,
t - -
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die mit den Erschienenen zu 1. bis 4. eine Gesellschaft
biirgerlichen Rechts unter dem Kamen

Gesellschaft biirgerlichen Rechts 4
o Gl ety
Kupfiirstendamm 12 - 15 e
ey Vo -
bilden. Der Erschienene zu 1. legt 3if ihn lautende
Vollmachten der/ Gesellschafter Metz und Schnauck in
AusfertigungenYvor, von denen beglaubigte Ablichtungen
zur Protokollanlage gencmmen werden und verspricht, die .
auf ihn lautenden Vellmachten der restlichen Gesell-
schafter unverziiglich nachzureichen.

Der Erschienene zu 1. versichert und steht dafir
ein, daP die Gesellschaft biirgerlichen Rechts Kurfiir=-
stendamm 12 - 15 jetzt nur aus ihm’/und den von ihm in

dieser Verhandlung kraft Vollmacht vertretenen Person

A
@pﬂ‘den Erschienenen zu 2. - 4. besteht. Bagumin
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Der Erschienene zu 5. erklérte vorab, daB er nachfol-
gend sowohl im eigenen Namen handele, wie auch als
alleinvertretungsberechtigter Geschidftsfihrer der
Gédeke & Landsberg Gmﬂﬂund diese Gesellschaft nicht im

genen Namen, sondern im Namen der

Giédeke & Landsberg GmbH & Co.
Passage am Kurfiirstendamm 13 KG

als perstnlich haftende Gesellschafterin.

Der Notar bescheinigt aufgrund heutigerlf;;sinht in das
Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu
96 HRB 23 692, daB die Gideke & andsberg GmbH von
dem Erschienenen zu 5. als alleiﬂ(L

ter Geschéftsfiihrer vertreten wird.

ertretungsberechtig-

Der Erschienene zu 1. und die von ihm vertretenen
Mitgesellschafter sowie die Erschienenen zu 2. - 4,
- nachstehend als "der verkﬁurerﬁfﬂ:Zeiehnet - und die
//Gideke & Landsberg GmbH & Co. Passage am Kurflirsten-
damm 13 KG nachstehend als "der Kd3ufer" bezeichnet =
schlossen nach Erbrterung der. Grundbuchlage mit dem
Notar aufgrund der Einsicht des Notars in das Grundbuch
und die Grundakten am 15. Mai 1985 den nachfolgenden

-—
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GRUNDSTUCKSKAUFVERTHRAG
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Kaufsache

1. Der Verkéufer hat durch Kaufvertrag vom 29. Mai 1964
zu Protokoll des Notars Dr. Vinck, in Berlin,
Urkundenrolle Nr. 166 Jahr 1984, einen Kaufvertrag
Uiber die im Grundbuch des Amtsgerichts Charlotten-
burg von Stadt-Charlottenburg wie folgt eingetrage-
nen Grundstiicke abgeschlossen:

Blatt 12 385

Flur 7 Flurstilick EﬂfE{Jf;Haf— und Gebdude-
fléche Kurflirstendamm 12 = 13, 1000 Berlin 15,
Grbobe: 2 302 me;

Blatt 11 ﬂﬂj‘J/f

Flur 7  Flurstlick 17435 Hof- und Gebdude-

fl&che Kurfiirstendamm 14 - 15, 1000 Berlin 15,
2 L.-"""’F
GroBe: 7 906 m™.

Der Kaufvertrag ist grundbuchlich bisher noch
nicht vollzogen.




———— - 2

e LN L

e —— e S——

e —— e

f—

2. Der VerkBufer verkauft ;Eﬁ hiesen Grundstiicken an
den K#ufer folgende, noch zu vermessende Trenn-

stiicke:

a) vom Grundstiick Kurfiirstendamm 13
.~ ,reine Teilfléche von ca. 582 n’ Groge, das in
. %2 dem zur Protokollanlage genommenen Lageplan
“ mit den Buchstaben A-B-C=-D-E-F-G-H-I-A be-
—
zeichnet und in (griiner Fa{EE;gekennzeinhnet
18t

o
-'th'

-

- nachstehend: "Trennstiick 1" genannt -

b) von dem rEckuﬁrtigen.Teil der Grundstilicke
~  Kurfilirstendamm 12 - 15 eine Teilflliche von
}%¢ an, 2 258 nz Grobe, die in dem zur Proto-
R i kollanlage genommenen Lageplan mit den Buch-
staben C=K=L=M=-N=0=P=Q=R=5-T=U-V-W-X-Y-Z-IZ-
H-G-F-E-D-C bezeichnet und in rE};fanrbe
gekennzeichnet ist; o
N e d1e Ko \ggetos e ‘:':_:-’1_51__}.& t
- nachstehend: "Trennstiick 2" genannt -.

Der zur Protokollanlage 1 genommene Lageplan ist
Bestandteil dieses Vertrages. Die Trennstiicke 1

L// und 2 werden nachfolgend auch als "die Grundstiicke"

bezeichnet.

3. Das Trennstiick 1 ist zur “Zeit mit einem Flachbau
bebaut, in welchem sich Einzelhandelsliden befinden.
Das Trennstiick 2 umfaft die unbebauten, {iberwiegend
als EKraftfahrzeugeinstellpl@tze genutzte Hoffl&chen

der Grundstlicke Kurfiirstendamm 12 - 15 sowie Fléchen,

auf denen sich zur Zeit Seitenfliigel und Anbauten
der Verderhduser befinden.

\
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4 a) KEufer {ibernimmt Trennstiick 1 im vorhandenen
Zustand. 'Die AbrZumung vorhandener Gebiude und

'\ GebudeteiTe ist die Sache des K&ufers, mit Aus-

" nahme des zum Haus Kurflirstendamm 12 gehBrenden

Kinogebiudes.

4 b) Kéufer {ibernimmt Trennstiick 2 nach vollst&ndiger
Abr8umung der darauf befindlichen GebZude und
Gebdudeteile durch den Verkiufer.

§ 2

Belnatungen

1. Das Grundstiick im Grundbueh von Charlottenburg
Blatt 12 385 verzeichnete Grundstiick ist in Abt. II
zu 1lfd. Nr. 5 mit einer beschrinkt pers®nlichen
Dienstbarkeit (Baubeschrinkung) nach MaBgabe der
Bewilligung vom 1.9.1952 belastet. Das im Grundbuch
von Charlottenburg Blatt 11 003 verzeichnete Grund-
stlick ist in Abt. II zu:1fd. Nr. 11 mit einer
beschrénkt perstnlichen Dienstbarkeit (Baubeschrin-
kung) flr das Land Berlin.




i
————— — . E———— . LA s

T -

2‘

Soweit diese Grunddienstbarkeiten sich inhaltlich
auf die hier verkauften Trennstiicke erstrecken,
vwerden sie vom Kdufer als nicht wertmindernd und
ohne Anrechnung auf den EKaufpreis {bernommen.

Im {ibrigen werden die Grundstiicke frei von Lasten in
Abt. II und III der Grundbiicher verkauft. Die
vorhandenen Belastungen in Abt. III werden aus dem
Kaufpreis abgelbst.

Der Verkdufer versichert, daB keine Riickstdnde auf
Stevern und Gffentliche Abgaben bestehen, fiir die
der jeweilige Grundstiickseigentiimer haftet, nament-
lieh keine Riickstfnde auf Grundsteuern und Anlieger-
beitré&ge und keine Hypothekengewinnabgabeschuld. Der
Verkdufer leistet GewBhr dafiir, daB solche Riicksté&n-
de bis zum Zeitpunkt des Lastenwechsels nicht
entstehen werden.

Der Verka@ufer steht dafiir ein, daB die Kaufsache im
Zeitpunkt des Lastenwechsels von Nutzungsrechten
Dritter und jeder tatslichlichen Nutzung durch Dritte
frei sein wird. Der Verkiufer steht dafiir ein, dab
das Grundstiick im Zeitpunkt des Lastenwechsels frei
sein wird von Nutzungsbeschr@nkungen und privaten
Rechten, die zu ihrem Bestand der Eintragung im
Grundbuch nicht bediirfen.

e
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Gewdhrleistungsausschlub

Der Verk#ufer f{ibernimmt keine GewEhrleistung fir
die Giite oder die Beschaffenheit des Baugrundes und fir

das Vorhandensein und die Richtigkeit von Grenzmarkie-
rungen.

§ 4

KaufEreia

1. Der Kaufpreis betriigt

Xo# 15 000 000,-- X
(in Worten:-Fiinfzehnmillionen-Deutsche Mark).

Der Kaufpreis bleibt unverfindert, auch wenn die
Vermessung der Grundstiicke eine gr&Bere oder klei-
nere Fl@che ergeben scllten, als in diesem Vertrag
angenommen wird. Mit dem Kaufpreis ist die Frei-
machung der Grundstiicke von Mietern und der vom
VerkBufer gemdf § 1 Ziff. 4 zu erbringende Abrib
der Geb&udeteile, die sich auf den betreffenden
Kaufgrundstiicken befinden, &bgesﬁlten.

2. Der Kdufer zahlt den Kaufpreis unverziliglich nach
Ubergabe der Grundstiicke gemZB nachfolgenden § 5 zu
HEnden des Notars durch Uberweisung durch ein von
dem Notar

-
e p——
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bei der Berliner Volksbank e.G. zu ertffnendes
Notaranderkonto. Die FElligkeit des Kaufpreises hat
auber der vertragsgemiiBen Ubergabe der Grundstlicke
zur Voraussetzung, daB Baugenehmigungen zur Bebauung
der Grundstiicke mit Wohn= und Gewerbebauten erteilt
sind, durch die eine Bebauung bestandskréftig fir
zulissig erklirt wird, die die Merkmale aus der
Anlage 2 dieser Urkunde aufweist. Wird eine Bauge-
" nehmigung mit diesem Merkmal nur fir eines der
Grundstiicke oder flir Teile davon erteilt, ist vom
KEufer nur der aufl dieses Grundstlick entfallende
Teilbetrag des Gesamtkaufpreises zu entrichten.
Dieser Kaufvertrag kann danach hinsichtlich dieses

Grundstiickes abgewickelt werden. /
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Dem VerkBufer ist bekannt, da® der Kaufpreis durch
Darlehen finanziert wird. Er ist damit einverstan-
den, daB die Auszahlung der beim Notar hinterlegten
Betréige von einem Kreditinstitut durch Auflagen an
den Notar davon abhBngig gemacht wird, daf zugunsten
des Kreditinstitutes Grundpfandrechte eingetragen
sind oder werden. Wird der Kaufpreis cder werden
Teile des Kaufpreises unter einer solchen Bedingung
hinterlegt, i=st die Hinterlegungsfrist gem38 vor-
stehendem Abs. 2 nur gewahrt, wenn innerhalb der
Frist

a) das geforderte Grundpfandrecht formgerecht
entsprechend den Bedingungen des betreffenden
Kreditinstitutes bestellt ist;

b) die Eintragungsgebiihren des Grundbuchamtes
bezahlt oder dem Notar {ibergeben sind, sofern
nicht Gebilhrenfreiheit besteht.

Kommt der KBufer mit der Zahlung des Kaufprei-
ses oder von Teilen des Kaufpreises in Verzug, ist
der Kaufpreis flir die Dauer des Verzuges mit 4 %
iber dem jeweiligen Discontsatz der Deutschen
Bundesbank jé&hrlich 2zu verzinsen, unbeschadet des
Rechtes des Verkiufers zur Geltendmachung weiteren
Verzugsschadens oder sonstiger gesetzlicher oder
vertraglicher Rechte, z. B. des Riicktrittrechts. Das
gesetzliche Ricktrittsrecht steht dem VerkEufer auch
im Falle des § 454 BGB zu, dessen Anwendung auf
diesen Kaufvertrag mithin' ausgeschlossen wird.
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5.

Der Notar wird angewiesen, den Kaufpreis einschlieB-
lich aufgelaufener Zinsen abziliglich der Kosten der
Flihrung des Kontos an den Verkdufer auszuzahlen,
wenn folgende Voraussetzungen vorliegen oder deren
Eintritt nach Ansicht des Notars gewdhrleistet
iat:

a) Vorliegen der Negativbescheinigung des zustindi-
gen Planungsamtes {iber das Nichtbestehen eines
Vorkaufsrechtes der Gemeinde nach dem Bundesbau-
gEesetz und dem StEdtebaufbrderungsgesetz:

b) Vorliegen der Loschungsbewilligungen der Gliubi-
ger von HRechten, die nach diesem Vertrage nicht
vom K&ufer {iberncmmen werden sowie der sonstigen
zur Lischung erforderlichen Unterlagen;

¢) Teilungsgenehmigung und der Katasterunterlagen,
die zur Abschreibung der Grundstiicke aus dem
Bestande der im § 1 dieses Kaufvertrages
Eenannten Grundblicher und zur Ubertragung
auf zwei neu anzulegende Grundbuchblitter
erforderlich sind;

d) Eintragung der in Abschnitt II, 2 dieser
Vertragsurkunde bewilligten Vormerkung fiir den
K&ufer;

e) Eintragung zur Sicherung der Kaufpreisfinanzie-
rung bestellten Grundpfandrechte in den neuy
anzulegenden Grundblichern.

Der Notar wird vom Verkiufer beauftragt, die Forde-
rungen eingetragener Gl&ubiger aus zu lbschenden
Rechten aus dem Kaufpreis abzulbsen. Soweit Teile
des Kaufpreises zur Lastenfreimachung des Kauf-
grundstilickes erforderliech sind, hinterlegt der
K&ufer den Kaufpreis beim *Notar mit der Treuhand-
anweisung, den Kaufpreis ausschlieBlich zur Her-
befiihrung der in diesem Vertrage vereinbarten
Lastenfreiheit des Kaufgrundstiickes zu verwenden.
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Ubergabe, Lastenwechsel

1 -

Die Grundstiicke werden dem Kdufer spitestens am
31. Juli 1986 i{ibergeben. Der VerkBufer ist berech-
tigt, die Abnahme der Grundstiicke zu jedem von ihm
gewinschten Zeitpunkt vor dem 31.7.1686 zu verlan-
gen. Er muf die Ubergabe jedoch mindestens vier
Wochen vorher ankiindigen.

Mit der Ubergabe gehen Nutzungen und Lasten sowie
die Verkehrsgefahr auf den Kiufer f{iber.

- Die Grundstiicke sind frei von Rechten Dritter,

insbesondere von Rechten von Mietern, Pichtern oder
sonstigen Nutzungsberechtigten nach der entsprechend
§ 1 Zirr. 4 dieses Vertrages durchzufiihrenden
AbrEumung der zur Zeit darauf noch vorhandenen
Geb8udeteile und nach Aufl&sung der Miet- und
Nutzungsverhiltnisse und Freimachung der auf dem
Trennstlick 1 abzureiBenden Gebiudeteile zu liberge-
ben. Fiir das Trennstlick 1 miissen dabei sfEmtliche
MietverhZltnisse aufgeldsf, Nutzungsverhiltnisse
beendet und die abzureifenden Gebliudeteile zum Abris
freigemacht sein.
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§ 6

Belastungsvollmacht

1. Der Verk&ufer ermiichtigt den Kiufer, die}%rundstﬁcke

bereits vor der Eigentumsumschreibung mit Grund-
pfandrechten, auch Gesamtgrundpfandrechten bis zur
Héhe des)Kaufpreiaannit beliebigen}linsen und
beliebigen,Hebenleistungeu Zugunsten von Finanzie-
rungsinstituten nach deren Bedingungen zu Protokoll
des amtierenden Notars zu belasten und den jeweili-
gen Eigentiimer der sofortigen Zwangsvollstreckung in
das Grundstiick zu unterwerfen. Eine perstnliche
Schuld wird vom Verkiufer nicht libernommen.

Diese Vollmacht erstreckt sich nicht auf die
Ubernahme einer persénlichen Verpflichtung weder fiir
aufzunehmende Darlehen noch fiir Kosten und Neben-
leistungen.

Der Notar soll die Eintragung von Grundpfandrechten,
die aufgrund dieser Vollmacht bestellt werden, erst
beantragen, wenn der Kaufpreis in voller HbShe bei
ihm hinterlegt ist, und wenn sichergestellt ist, daB
der Notar nach Eintragung des oder der Grundpfand-
rechte lber den hinterlegten Betrag nach MaBgabe
dieses Vertrages verfiigen kann.

Das Grundbunnamt1uird ausdriicklich davon freige-
stellt, das Vorliegen dieser Voraussetzungen fiir die
Belastungsvollmacht zu Uberpriifen. Die Anweisungen
und Bedingungen gelten ausschlieflich im Innenver-
hEltnis. Nach auBen ist die Belastungsvollmacht
unbeschrénkt.
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3. Der Kiufer stellt den Verkiufer von allen Verpflich-
: tungen frei, die sich aus der vorzeitigen Belastung
der Grundstiicke ergeben sollten. Er hat auf seine
Kosten eingetragene Grundpfandrechte l&schen zu
lassen, wenn dieser Kaufvertrag niecht durchgefiihrt
wird. Der Notar wird flr diesen Fall ermidchtigt, die
Loschungsunterlagen Zug um Zug gegen FRilckzahlung der
hinterlegten Betrige einzuholen.

4. SEmtliche Auszahlungsanspriiche werden bis zur HBhe
des Kaufpreises in HBhe von 15 Millionen DM hiermit
abgetreten an die Deutsche Kreditbank flir Baufinan-
zierung AG.

- § 7
Nachbarrechte
. | 1. Die Vertragsparteien verpflichten sich wechselsei-
j tig:

a) von der Bauaufsicht geforderte Baulasten zur
Absicherung der baulichen Ausnutzung, Uber
Verkehrs- und Zugangsrechte, Leitungsrechte,
Fluchtwege, Feuerwehrzufahrten, Versorgungs-
und Entsorgungseinrichtungen zu bewilligen;

b) die erforderlichen oder fiir die Bewirtschaftung
zweckmifigen Zugangs-, Fahr- oder Leitungs=-
rechte einzurfumen, ferner gegebenenfalls
Rechte auf Einrichtung von Miillsammelstellen,
Revisionsschéchten, (bergabe- und MeBstationen,
Fahrstuhlanlagen oder Nottreppen und solche
Rechte auf Verlangen durch Grunddienstbarkeiten
abzusichern;

c) nachbarrechtliche Zustimmungen zu baurechtlichen
. ' Dispensen aller Art zu erteilen.

2. Die Kosten, die durch die Bewilligung, die Ein-
tragung in Bffentliche Register oder die sonstige
Durehfihrung der im vorstehenden Abs. 1. aufge-
fihrten MaBnahmen entstehen, trigt derjenige
VertragsschlieBende, zu dessen Gunsten oder auf
dessen Veranlassung die MaBnahmen durchgefiihrt

i werden.
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§ B

Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung

1-

Die Kosten des Vertrages und seiner Durchfiihrung
einschlieBlich der Kosten der Vermessung der Grund-
stlicke und der Kosten des Katasteramtes trigt der
K&ufer im Innenverhiltnis zum Verkdufer allein. Zu
den Kosten der Vertragsdurchfilhrung geh®Bren auch die
Gelderhebungsgebiihren des Notars. Mehrkosten, die
durch die Auszahlung des hinterlegten Kaufpreises in
Teilbetrégen entstehen, trigt der Verk#ufer.

Der Verk&ufer trigt abweichend von vorstehendem
Absatz 1. die Kosten der L&schung von Rechten, die
nach diesem Vertrage vom VerkZufer abzullBsen sind
sowle die Kosten, die im Zusammenhang mit der
AblBsung solcher Rechte durch Treuhandauftrige der
GlEubiger oder sonstiger berechtigter Dritter
entstehen.

3. Die Kosten, die durch die Erteilung von Vollmachten
entstehen, einschlieBlich der Verglitung fir Bevoll-
michtigte und Erstattung von Auslagen von Bevoll-
michtigten trigt jede vertretene Partei selbst.

L. Am Zustandekommen dieses Vertrages hat kein Makler
mitgewirkt.

§9

Steuern

Der KEufer trégt die Grunderwerbssteuer. Er verpflich=-
tet sich, die Steuer spitestens bei Anzeige des Verkiu-
fers gem&B § 5 Abs. 1 zu bezahlen.
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Rilcktrittsrechte des KEufers

1. Der KBufer kann von diesem Vertrage zuriicktreten,

wenn

a)

b)

c)

d)

feststeht, daB die Teilungsgenehmigung fir
die Abtrennung der Grundstlicke aus dem Be-
stande der im § 1 genannten Grundbiicher nicht
oder nur mit wesentlichen Abweichungen von dem
als nnlnfe 1 zur Protokecllanlage genommenen
Teilungsentwurf erteilt wird;

die Teilungsgenehmigung Auflagen oder Bedingungen
enthilt, durch die die wirtschaftlichen oder
rechtlichen Grundlagen dieses Vertrages erheblich
geindert werden;

der Abrif der vorhandenen Gebdudeteile nicht oder
nur unter Bedingungen und Auflagen genehmigt
wird, die den Baupliinen entgegenstehen, die
Gegenstand der Voranfrage sind;

die Baugenehmigungen fiir die Bebauung der Grund-
stlcke nicht oder nicht im wesentichen mit den
Merkmalen aus der Anlage 2 dieser Vertragsurkunde
erteilt werden.

Der Riicktritt ist schriftlich zu H&nden der beurkun-
denden Notars zu erkléren, der hiermit von dem
VerkBufer Vollmacht zur Empfangnahme der Riicktritts-
erkl8rung erhdlt.
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II.

Blirgschaft

Der Erschienene zu 5. und der von ihm Kraft Vollmacht
vertretene Kaufmann Giinter Landsberg verbiirgen sich
selbstschuldnerisch flir die Erfilillung s&mtlicher in
diesem Kaufvertrag seitens des K3ufers elngegangenen
Verpflichtungen. Die entsprechende Vollmacht des
Kaufmanns Giinter Landsberg, die in Ausfertigung vorlag,
wurde in beglaubigter Abschrift zur Protokollanlage
genommen.

Wegen eines Teilbetrages von 1 500 000,=-- DM unterwer=-
fen sich Herr G&deke und Herr Landsberg wegen der
Bilirgschaft der sofortigen Zwangsvollstreckung aus
dieser Urkunde in ihr gesamtes VermOgen und weisen den
Notar an, dem Verkiufer jederzeit wegen dieses Teilbe-
trages eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde
Zu erteilen.

Ill.
Grunddienstbarkeit

1. Der VerkZufer riumt dem Kiufer an den GebHuden, die
sich nach Abschreibung der mit diesem Vertrag
verkauften Grundstiicksfl&chen auf den Restgrund-
stlicken Kurfiirstendamm 12 Blatt 12 385 und Kur-
firstendamm 14 - 15 Blatt 11 003 befinden ein
entgeltliches Dauvernutzungsrecht unter Ausschluf des
Eigentiimers ein. Das Recht erstreckt sich auf
séimtliche REume im ErdgeschoB der Gebliude mit
Ausnahme der Treppenh@iuser und Fahrstuhlschichte.
Die auf dem als Anlage 3 diesem Vertrag beigefiigten
Plan rotschraffierten FlEchen zeigen den Umfang des
Dauvernutzungsrechts. Das Recht wird auf unbegrenzte
Zeit bestellt. Das Dauernutzungsrecht beginnt mit
Ubergabe der Riiume gem#f nachstehendem Absatz 5. Als
Inhalt des Dauernutzungsrechts wird vereinbart, dag
der KBufer die ihm {iberlassénen RiEume in jeder fiir
seinen Geschéftszweck zweckméfigen Form nutzen darf.
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2. Der Verkiufer riumt dem Kiufer unentgeltlich das Recht ein,
vom Bstlichen Rand des Grundstiicks Kurfilirstendamm 12 vom
Kurflirstendamm aus bis zum herrschenden Grundstiick und vom
Ostlichen Rande seines Grundstiicks Kurfirstendamm 14 - 15
vom Kurflrstendamm aus Passagen anlegen zu diirfen und zu
unterhalten. Die Atmessungen und genaue Lage der Passagenzu-
génge bestimmen sich aus den genehmigten Baupl&nen. Ferner
réumt der Verkiufer dem Kiufer das unbeschrénkte Durchgangs-
recht, Geh- und Wegerecht insbesondere fiir den &ffentlichen
Verkehr ein. Die auf dem als hAnlage beigefiigten Plan
grinschraffierte Fliche, dient einer weiteren Darstel-
lung der mit dem Passage-, Durchgangs- Geh- und Wegerecht
belasteten Teile der Crundstiicke.

3. Der Kiufer kann in den Réumen, an dem ihm das Dauernut-
zungsrecht eingerfumt worden ist bauliche Verdnderungen
auf eigene Kosten durchfiihren, wenn dadurch die Stand-
festigkeit des Gebludes nicht beeintréchtigt wird. Wider-
spricht die Eigentiimerin, der das Vorhaben vor Beginn
anzuzeigen ist, so unterwerfen sich die VertragsschlieBenden
dem Schiedsgutachten eines wvon der Architektenkammer zu
benennenden Sachverstindigen.

4. Die Davernutzungsberechtigte kann an der StraBenseite
des Hauses in ganzer Breite unterhalb der Fensterbriistung
des 1. Stockwerkes Firmenschilder oder Reklamebuchstaben -
auch in Leuchtschrift - anbringen.

5. Die iiberlassenen Riume werden der Berechtigten in dem umge-
bauten Endzustand Ubergeben, der der den Vertragsparteien
bekannten Plamung der Architekten Sypereck und Metz ent-
spricht.

6. Die Parteien verpflichten sich, den Inhalt der vorbezeichne-
ten Grunddienstbarkeiten - Ziffer 1 und 2 - etwaigen Ver-
d@nderungen der Bauplanung anzupassen, wenn die endgiiltige
Baugenehmigung vorliegt.

7. Die Grunddienstbarkeiten sollen in den Grundbiichern der
Grundstiicke Kurfiirstendamm 12 - 13 Blatt 12 385 und Kur-
firstendamm 14 - 15 Blatt 11 003 an rangerster Stelle
eingetragen werden vorausgesetzt ist die Rangbewilligung der
das Gesamtprojekt finanzierenden Bank, Jjedoch zuniichst an
rangbereitester Stelle.

IV e
: . Vel
Grundbuchant Auflassun e o e
ST S
1. Die Parteien erkliiren die Auflassung wie folgt:

Kéufer und Verkiufer sind sich dariiber einig, daf das
Eigentum an den in § 1 des vorstehenden Kaufvertrages niher
bezeichneten Grundstiicken auf den Ké&ufer {ibergeht. Der
Verkdufer bewilligt und der Kiufer beantragt die Eigentums-
umschreibung im Grundbuch.
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2. Vormerkung

a) Der VerkEufer bewilligt und der KEufer beantragt,
fiir den K8ufer zur Erhaltung des HRechts auf Q
Erwerb des Eigentums an den in § 1 dieses Vertra-
ges aufgefihrten Grundstiicken Vormerkungen

einzutragen.

b) Der Kiufer beantragt die LBschung dieser Vormer-
kungen gleichzeitig mit der Eigentumsumschreibung,
wenn nicht nach Eintragung der Vormerkung andere G
‘ Eintragungsantrége beim Grundbuchamt eingegangen
sind. Antriéige auf Eintragung von Hypotheken und
Grundschulden, die der Kiufer aufgrund der ihm in
diesem Vertrage erteilten Belastungsvollmacht im
Zusammenhang mit der Kaufpreisfinanzierung
stellt, stehen der LBschung der Vormerkung nicht
| entgegen.

3. Der K&ufer beantragt dielﬁﬁs:hreibung der Grund- [}
stiicke frei von Lasten in Abt. III der Grundbiicher
aus dem Bestande der Grundblicher von Charlottenburg
ElEtter 12 3B5 und 11 003 und die Ubertragung jedes

. der Grundstiicke auf ein \neuas Grundbuchblatt.




Hinweise des Notars, Durchfiihrungsauftrag und Vollmachten

1. Der Notar belehrte die Beteiligten

a) liber die Folgen unrichtigter und unvollst&ndiger
Angaben, insbesondere hinsichtlich des Kaufprei-
ses und sonstiger Gegenleistungen; =-.die Betei-
ligten versicherten die Richtigkeit und Vollstén-
digkeit der beurkundeten Angaben -;

b) ber das gesetzliche Vorkaufsrecht fiir die
Gemeinde nach §§ 24 ff. Bundesbaugesetz und dem
St@dtebauférderungsgesetz, die Vorschriften {iber
die EBodenverkehrsgenehmigung nach § 23 Bundesbau-
gesetz sowie {iber Anliegerbeitrige nach §§ 123
I'f. Bundesbaugesetz;

¢) dariiber, daf zur Eigentumsumschreibung die
Vorlage einer Unbedenklichkeitsbescheinigung
wegen der Grunderwerbsteuer beim Grundbuchamt
erforderlich ist, und daf KEufer und Verkdufer
fiir die Zahlung einer etwzigen Grunderwerbsteuer
als Gesamtschuldner haften;

d) dariiber, dal® das Eigentum an dem verkauften
Grundstiick nicht schon mit Abschluf dieses
Vertrages, sondern erst mit der Eintragung des
Erwerbers {ibergeht, und daB Eintragungen und
Léschungen im Grundbuech von der vorherigen
Zahlung der Gerichtskosten abhingig gemacht
werden kSnnen;
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e) dariiber, daB alle Rechte und Pflichten aus
bestehenden Miet- und Pachtvertrigen von Gesetzes
wegen im Zeitpunkt des Eigentumsiibergangs auf den
K&ufer iibergehen;

f) iber die vom K#ufer bei der Abwicklung des
Kaufvertrages zu erbringende Vorleistung (Uber-
gabe vor Kaufpreiszahlung),

g) GGber die Notwendigkeit der Erlangung elner
Abrifgenehmigung fiir die zu entfernenden Gebdude-
teile und einer Teilungsgenehmigung [fiir die
Abtrennung der Trennstiicke aus dem bisherigen
Bestand;

h) iber mBgliche Rechte von Mietern und anderen
Nutzungsberechtigten, die dem Abrif oder der
Freimachung der Geb&ude entgegenstehen kbnnten;

i) dariiber, daB flr den im § 4 Ziff. 2 angedachten
Fall, da® lediglich eine Baugenehmigung fir eines
der Grundstlicke erteilt und der Kaufvertrag nur
hinsichtlich dieses Grundstiicks vollzogen wird,
der Vertrag nur abwickelbar ist, wenn eine
zusfitzliche Einigung der Parteien {iber den
Kaufpreis erfolgt.

Der Notar erdrterte mit den Vertragsparteien die
eventuell bestehenbleibenden Belastungen in Abt. II
der Grundbplicher,
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Die Kaufvertragspartelien beauftragen den Notar mit
der Durchfiihrung des Kaufvertrages. Eintragungen 1im
Grundbuch sollen nur nach AntrEgen des Notars gemi3g
§ 15 GBO erfolgen. Der Notar wird von beiden Partei-
en ermiichtigt, Antrige zum Vollzug dieses Vertrages
getrennt oder eingeschrinkt 2zu stellen und in
gleicher Weise zuriickzunehmen. Der Kdufer verzichtet
auf sein Recht, die Eigentumsumschreibung selbst zu
beantragen.

Der Notar wird angewiesen, den Antrag auf Eintragung
der Vormerkungen erst nach Zahlung des Kaufpreises
zu stellen. Bis zur vollsti@ndigen Entrichtung des
Kaufpreises sind dem KEBufer Ausfertigungen und
beglaubigte Abschriften dieses Vertrages nur aus-
zugsweise ohne den Abschnitt Il dieser Urkunde zu
ertelilen.

Die vertragsFarte;EETerteilun:

a) der Biirovorsteherin Sabine Polewacz geb. Bbrner,
b) dem RENO-Gehilfen Gerhard Kromer,

beide dienstansEssig beim beurkundenden Notar, und
zwar btdtﬂ von ihnen alleini unter Befreiung von
den Beschrinkungen des.i-JﬁJ_BGB??nllmacht,?rﬂr sie
zum Vollzug dieses Vertrages Eintragungen, L&schun-
gen und Ranginderungen im Grundbuch zu beantragen,
die[EE;ntitltaerklirun% abzugﬁben.ferfnrderlichen-

falls die Auflassung zu-ergénzen oder zu wiederholenL—

sowie die vorstehend in Abschn. III vereinbarte
Grunddienstbarkeit 2zu bewilligen und zu Endern
sowie die Eintragungsbewilligung und den Eintra-
gungsantrag abzulindern und alle Erklirungen abzuge-
ben, die durch Verfﬁzuﬁgan des Grundbuchamtes
notwendig werden. Der Antrag auf Eintragung der
Grunddienstbarkeit darf erst gestellt werden, wenn
die Erschienenen zu 4. und 5. den Notar schriftlich
dazu anweisen.

P
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Die Vertragsparteien stellen die Bevollmichtigten
von jeder Haftung mit Ausnahme von FEllen grober
Fahrlissigkeit und Vorsatz frei. Von dieser Voll-
macht darf nur zu Protokoll des amtierenden Notars
Gebrauch gemacht werden.

Beide Parteien bevollmichtigen den Notar unter
Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB zur
Ergénzung und Knderung ihrer Erklirungen und Antrige
gegenliber dem Grundbuchamt, gegeniiber Beh&rden,
Iimtern und Privatpersonenen, sofern dies zur Herbei-
fihrung der gewiinschten Eintragungen im Grundbuch
oder anderweitigen Durchfiihrung des Vertrages etwa
erforderlich werden sollte.

Der K&ufer Eiantragt Befreiung von den Gerichtsge-
biihren, soweit es sich um Eintragungen im Zusammen-
hang mit_aéﬁ_Trennatﬁck Nr. 1 handelt und ver-
sichert, daB es sich dabei um Geschifte im Sinne des
§ 1 des Gesetzes iiber Gebilihrenbefreiung beim Woh-

nungsbau vom 30.5.1953 handelt.

..-..._.,'




nebst Anlagen 2

Wem?

nas Frotokell it den Erschienenen von dem Notar / vorgelesen, von d €0  Beteiligten
=31 und sigenhandig unterschricben worden:
-i L.
Ll
1
f
A y\,
I fb:' f'h-""
Auifertigungen sind erieill ®)
Der Motar

-

[ ——
b= vollstreckbar, anzupeben,

Koutenberechnung
BE 141, 154 KostD

~i L,36.1I1.. DM 37 -
“roebihe §6 58,59, . . . .

Sear 150 I 10,=-

...__J-I1. ﬁqi‘;ﬂ : 9.412,50
Ftbihren §§ 137, 152 . . 4 %

i Auslogen §E 137 H » o i

: DM 47.113,30

. t-'ﬂ*mr (MWSH 6.595,86

TUSOMImEn M 3-?05! 15

- | . Motar
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