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Sehr geehrter Herr Mihl,

ich beziehe mich auf die bisherige Korrespondenz und liberreiche Ihnen
in der Anlage in Fotokopie den Gesellschaftsvertrag vom 21. Mai 1984
sowie die Bevollmdchtigung fir den Steuerberater Wolfgang D. Kind vom
01. Oktober 1984.

Was die Beteiligung unseres Handanten an der Gesellschaft biirgerlichen
Rechts, Kurfiirstendamm 12 - 15 angeht, weise ich darauf hin, daB Herr
Dr. Sikatzis einer der Griindungsgesellschafter dieser Gesellschaft war.
Sein Anteil betrug 1.250.000,00 DM, wobei jedoch nur ein Anteil wvon
250.000,00 DM auf ihn selbst entfdllt, widhrend die restliche Beteiligung
von 1.000.000,00 DM von ihm fiir drei Unterbeteiligte (Prof. Dr. Nordemann,
Dr. Hertin und meine Frau, an deren Stelle spdter ich getreten bin)
gehalten wurde. Die Konstruktion iliber die Unterbeteiliqung wurde zunidchst
- nicht nur bei Dr. Sikatzis, sondern auch bei anderen Griindungsgesellschaf-
tern - deshalb gewdhlt, um die BGB-Gesellschaft im AuBenverhdltnis personen-
mdBig Ubersichtlich zu halten. Aus rein steuerrechtlichen Griinden sind
spater die Unterbeteiligungsverhdltnisse in echte Beteiliqungen umgewandelt
worden. Unter Beriicksichtigung der weiteren Beteiligungen sind, wie
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Sie wissen, insgesamt iiber 70 Personen an der BGB-Gesellschaft nunmehr
beteiligt.

Herr Dr. Sikatzis hat seine persdnliche Einlage ven 250.000,00 DM noch
im Jahre 1984 erbracht. Zahlungsnachweise k&nnen, soweit benditigt, vorgelegt
werden.

An der Geschaftsfiihrung der BGB- Gesellschaft ist Dr. Sikatzis nicht
beteiligt. Fir diese wurde zundchst Herr Kind tdtig; seit Herbst 1985
ist Herr Rechtsanwalt Wellmann Geschaftsfihrer. Herr Dr. Sikatzis hat
keine Einwinde gegen die Geschaftsfiilhrung. Bei den Gesellschaftsversamm-
lungen 1dBt er sich regelmdBig durch uns vertreten, da er als Zahnarzt
zum einen mit der Materie weniger vertraut ist, zum anderen durch das
Freundschaftsverhdltnis zu uns er seine Interessen ordnungsgemaB vertreten
weild.

Ablichtungen der Protokolle der bisherigen Gesellschaftsversammliungen
konnten von uns nachgereicht werden. Ich nehme allerdings an, daB Herr
Wellmann als Geschiftsfilhrer der BGB-Gesellschaft bereit ist, von sich
aus derartige und evtl. sonst noch bendtigte Unterlagen vorzulegen.

Falls von Herrn Dr. Sikatzis noch Angaben benttigt werden, bitten wir
Sie, sich an uns 2zu wenden. Eine auf uns lautende Vollmacht unseres
Mandanten ist beigefiigt.

Mit wvorziglicher Hochachtung
!
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Gesellschaftsvertrag

§ 1 (Beteiligte)

Wir, die in der Anlage 1 zu diesem Vertrag genannten Personen
schliefen uns hiermit 2zu einer Gesellschaft bilirgerlichen Rechts
zusammen. Die Gesellschaft wird

“Gesellschaft biirgerlichen Rechts Kurfiirstendamm 12/15"

genannt.

§ 2 (Gesellschaftszweck)

Die Gesellschaft erwirbt, modernisiert, bebaut und bewirtschaf-
tet das Grundstiick Berlin 15, Kiirfiirstendamm 12/15, eingetragen
im Grundbuch ﬁeshhmtsgerichts Charlottenburg wvon Stadt Char-
lottenburg Band 5¥/ Blatt 12385.

Der Umfang der Instandsetzung, des Ausbaues bzw. Neubaues und
der Modernisierung dieses Grundstiicks ergibt sich sowohl hin-
sichtlich der geplanten Baumafinahmen als auch der Finanzierungs-
kosten aus der diesem Vertrag beligefiigten Anlage 2 ("Ausbau-

bzw. Neubauma@nahmen, Modernisierung und Instandsetzung").

Enderungen beziiglich der Art, des Umfanges und des Kapitalauf-

wandes bedlirfen eines Gesellschafterbeschlusses.




§ 3 (Dauer der Gesellschaft und Kiindigung)

Die Gesellschaft beginnt am 29.05.1984. Sie ist auf unbe-
stimmte Zeit errichtet.

Jeder Gesellschafter kann die Gesellschaft unter Einhaltung
einer Frist von einem Jahr auf das Ende eines Kalenderjahres
mittels eingeschriebenen Briefes an die iibrigen Gesellschafter
kiindigen, erstmals mit Wirkung vom 01. Juni 1994.

§ 4 (Sitz der Gesellschaft)

per Sitz der Gesellschaft ist Berlin-Charlottenburg, Leisti-
kowstrage 2.

§ 5 (Geschdftsjahr)

Das Geschidftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr.

§ 6 (Festkapital, Beteiligung der Gesellschafter)

pas Gesellschaftskapital betrdgt DM 30.000.000,-- als Fest-
kapital.

An diesem Kapital sind die in der Anlage 1 genannten Personen

mit den dort genannten Kapitalanteilen beteiligt.




Die Gesellschafter haben ihre Kapitalanteile wie folgt ein-

zuzahlen:

50% vier Wochen nach Unterzeichnung dieses Vertrages,
weitere 50% am 01. November 1984.

Die geschdftsfiihrenden Gesellschafter Wolfgang Kind und
Michael Schrdder sind berechtigt, mit siehbE+achaudon auf-
—tretenden Personen Unterbeteiligungsvertrége abzuschliesen.
Die Summe der Unterbeteiligungen ist auf den Gesamtbetrag wvon
héchstens 25 Mio. DM beschrdnkt.

§ 7 (Gesellschafterkonten)

Die Gesellschaft fiihrt fiir jeden Gesellschafter ein Kapital-
konto und ein Privatkonto.

Auf dem Kapitalkonto werden die festen Kapitalanteile der Ge-
sellschaft geméd8 § 6 gebucht. Auf dem (verdnderlichen) Privat-
konto werden die Gewinnanteile und die festen Tdtigkeitsver-
giitungen sowie die iliber das Kapitalkonto hinausgehenden Ein-
lagen qutgeschrieben und die Verlustanteile sowie die Entnahmen
abgeschrieben. AuBerdem werden auf dem Privatkonto alle wei-
teren Geschédftsvorfdlle, die zwischen der Gesellschaft und den
Gesellschaftern stattfinden, aufgezeichnet.

§ 8 (Verfiigung iiber Geschiftsanteile)

Gesellschafteranteile diirfen nur mit vorheriger Zustimmung
aller Gesellschafter i{ibertragen oder mit Rechten Dritter be-

lastet werden.




§ 9 (Geschaftsfiihrung, Vertretung)

Zur Geschaftsfiihrung und Vertretung sind die Gesellschafter
Wolfgang D. Kind und Michael Schréder allein berechtigt und
verpflichtet. Sind die vorgenannten Gesellschafter verhindert,
wird die Gesellschaft von dem Gesellschafter Giinther Krause

— allein - vertreten.

Hauptaufgabe der Geschaftsfilhrer ist der Erwerb des in
Berlin 15, Kurfirstendamm 12/15 belegenen Grundstiicks, dessen
Modernisierung und laufende Bewirtschaftung einschlieglich

des Aus- und Neubaues.

Die Geschaftsfilhrung hat sidmtliche Gesellschafter regel-

mdBig, mindestens einmal im Jahr iiber alle wesentlichen Vor-
gdnge im Zusammenhang mit dem Ausbaa, Neubau und der Moder-
nisierung des Grundstiicks sowie der Vermietung zu unterrichten.
Der Geschaftsfihrer Kind hat den JahresabschluB der Gesell-
schaft und der Unterbeteiligungsgesellschaft zu fertigen und
die Erkldrungen zur gesonderten und einheitlichen Gewinnfest-
stellung fir diese gegeniiber den zustédndigen Finanzbehdrden
abzugeben.

Das Widerspruchsrecht des § 711 BGB steht jedem einzelnen

der geschédftsfiihrenden Gesellschafter zu. lUber die Zulédssig-
keit einer GeschdftsfilhrungsmaBnahme, der widersprochen wird,
entscheiden die Gesellschafter durch Beschluf nach MaBgabe des

Abschnitts § 10 dieses Vertrages.
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Die GCeschiftsfiihrungs- und Vertretungsbefugnis bezieht sich

nur auf das GesellschaftsvermBgen. Die geschidftsfihrenden Ge-
sellschafter sind verpflichtet, bei jedem Rechtsgeschdft auf
die Beschrankung ihrer Vertretungsmacht hinzuweisen und Rechts~-
geschidfte nur unter Beschrdnkung der Haftung auf das Gesell-
schaftsvermégen abzuschlieBen. Ferner ist auf allen Beschifts~-
bégen, -briefen und sonstigen Schreiben der Gesellschaft auf

die Haftungsbeschrénkung hinzuweisen.

Die Gesellschafter bestellen Herrn Wolfgang D. Kind zu ihrem
Vertreter. Er ist von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreit.

§ 10 (Gesellschafterbeschlisse)

Alle den Gesellschaftern durch Gesetz oder diesen Gesellschafts-
vertrag zugewiesenen Entscheidungen werden durch Gesellschafter-
beschliisse getroffen, dies gilt nicht fiir die purchfiihrung der
Geschifte, die aus der beigefiigten Anlage 1 ersichtlich sind

und zur Realisierung dieser MafSnahmen notwendig werden.

Falls im Gesetz oder in diesem Gesellschaftsvertrag nicht zwin-
gend etwas anderes bestimmt ist, erfolgt die BeschluBfassung
mit einfacher Mehrheit der zur Abstimmung berechtigten Gesell-
schafter. Je DM 50.000,— fester Kapitalanteil {(Anlage 1)
gewihren eine Stimme.

Der Zustimmung aller Gesellschafter bediirfen Reschliisse iliber
folgende Komplexe:



a) die Knderung des Gesellschaftsvertrages,

b) die Auflésung der Gesellschaft,

c) Erwerb, VerduBerung oder Belastung von Grundstlicken oder

grundstiicksgleichen Rechten,

d) die Beteiligung an anderen Unternehmen,

e) im iibrigen alle MaBnahmen und/oder Rechtsgeschdfte, durch die
die Gesellschaft im Einzelfall mit einem Betrag von mehr als
DM 1.000.000,-- verpflichtet wird, sofern diese MaBnahmen
oder Rechtsgeschédfte nicht der Anlage ) zu diesem Vertrag
entsprechen oder dariiber hinaus erforderlich werden sollten.

§ 11 (Buchfihrung, Bilanzierung)

Die Gesellschaft ermittelt ihr Jahresergebnis durch Gegeniiber-
stellung von Einnahmen und Ausgaben. Sie hat steuerrechtlich
Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung.

Die Einnahmen-Ausgaben-Abrechnung des Geschdftsjahres hat
innerhalb von 6 Monaten nach Ende des vorhergehenden Kalender-

jahres zu erfolgen.

§ 12 (Thtigkeitsvergiitungen)

Die geschédftsfiihrenden Gesellschafter erhalten fir ihre Tdtig-
keit in der Gesellschaft unabhingig vom Vorhandensein eines Ge-
winnes nur die Vergiitungen, die aus der hnlage'ﬂ.zu diesem Ver-
trag ersichtlich sind.




§ 13 (Verteilung von Gewinn und Verlust)
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Der sich aus der festgestellten ergeﬁLnde Gewinn wird
entsprechend den Anteilen der Gesellschafter am Festkapital

{§ 6) ohne Beriicksichtigung eines eventuellen Negativsaldos
auf dem Privatkonto aufgeteilt und, soweit die Einlage voll
erbracht ist, dem Privatkonto eines jeden Gesellschafters gut-
geschrieben.

Ein sich aus der festgestellten Bilanz ergebender Verlust wird
entsprechend den eingezahlten Anteilen der Gesellschafter am
Festkapital aufgeteilt und dem Privatkonto eines jeden Gesell-
schafter belaétet.

§ 14 (Entnahmen)

Jeder Gesellschafter ist zu Entnahmen berechtigt, soweit sein

Privatkonto einen positiven Bestand aufweist.

§ 15 (Auflbsung, Ubernahmerecht, Fortsetzungsklausel

Erklirt ein Gesellschafter die Kiindigung, so scheidet er mit

zugang der Kiindigungserkldrung aus der Gesellschaft aus; die

{ibrigen Gesellschafter setzen die Gesellschaft fort. Gleiches
gilt im Falle des Todes eines Gesellschafters.

Wird liber das Vermdgen eines Gesellschafters das Konkursver-
fahren oder das gerichtliche Vergleichsverfahren ertffnet, so
scheidet der betreffende Gesellschafter mit Eintritt der Rechts-
kraft des Eréffnungsbeschlusses aus der Gesellschaft aus. Die
Gesellschaft wird in diesem Fall von den ilibrigen Gesellschaf-
tern fortgesetzt.
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Pfédndet ein Privatgldubiger eines Gesellschafters dessen An-
teil an der Gesellschaft, so scheidet der betreffende Gesell-
schafter mit dem Ablauf des zweiten Monats nach ErlaB des
Pfdndungsbeschlusses aus der Gesellschaft aus, wenn der Pfan-
dungsbeschlu8 nicht innerhalb der Zwei-Monats-Frist wieder auf-
gehoben worden ist; die Gesellschaft wird von den verbleibenden
Gesellschaftern fortgesetzt.

§ 16 (AusschlieBung)

Tritt in der Person eines Gesellschafters ein wichtiger Grund
ein, der die anderen Gesellschafter zu einer auBerordentlichen
Kiindigung nach § 723 RAbs. 1 S. 2 BGB berechtigen wiirde, so
kénnen diese Gesellschafter - anstatt die Gesellschaft auBer-
ordentlich zu kiindigen - den erstgenannten Gesellschafter durch
einstimmigen Beschluf aus der Gesellschaft ausschfieﬂen. Der
Gesellschafter scheidet mit Zugang des AusschlieBungsbe-
schlusses aus der Gesellschaft aus, die von den ilibringen Ge-

sellschaftern fortgesetzt wird.

§ 17 (Abfindungsguthaben)

Scheidet ein Gesellschafter wegen Kiindigung, Konkurses,

Pfdndung oder auBerordentlicher Kiindigung aus der Gesell-

schaft aus, so erhidlt er als Abfindung den Buchwert seiner
Beteiligung., Zur Ermittlung des Buchwerts seiner Beteiligung
wird zum Jahresabschluf eine Auseinandersetzungsbilanz erstellt,
in welcher die Aktiven und Passiven mti ihren Zeitwerten (wahre
Werte) einzustellen sind.
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2wischen dem Bilanzstichtag und dem Tag des Ausscheidens noch
entstehende Gewinne und Verluste bleiben bei der Ermittlung
auBer Betracht. An diesen Gewinnen bzw. Verlusten ist der RAus-

scheidende auch sonst nicht beteiligt.

Fiilr die Berechnung des Buchwertes des Gesellschaftsantelilies
bleibt die genannte Bilanz auch dann mafBgebend, wenn sich
deren Ansitze infolge einer steuerlichen AuBenpriifung der Ge-
sellschaft nachtrdglich &ndern.

Das Abfindungsguthaben ist in 4 gleichen Jahresraten beginnend
mit dem ersten Tag des auf den Tag des Ausscheidens folgenden
Monats auszuzahlen. Es ist ab dem Tag des Ausscheidens mit 6%
jihrlich zu verzinsen, wobei die angelaufenen Zinsen mit jeder

Rate fdllig werden.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder
werden oder der Vertrag eine Liicke enthalten, so bleibt die
Rechtswirksamkeit der iibrigen Bestimmungen hiervon unberﬁﬁft.
Anstelle der unwirksamen Bestimmung gilt eine wirksame Be-
stimmung als vereinbart, die dem von den Vertragspartnern Ge-
wollten wirtschaftlich am nidchsten kommt; das gleiche gilt im

Falle einer Liicke.
Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen und/
oder Erginzungen bediifen der Schriftform. Dies gilt auch fir

einen Verzicht auf dieses Schriftformerfordernis selbst.

Berlin, am 21Jf Mai 1984
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