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Im Namen desﬂ'élﬁgs Ly

In dem Rechisstreit

sus den Gese Axel Schnauck, Ginther Krause,
Wert des Streitgegen- <JOrg Eberhardt, Frank Matz, Michael Schréder, tblfgang Kind,
standes: Or. Michoal Schine, Dr. Georg Sikatzis und Udo Breun,
= festgesetzt —ermittelt — :"
| e e ¢ * i .Ir . Kliger «
v k ' E o s iy

c2 :]'ﬂ': rI : nl d;gﬂﬁ — Prruﬁaﬂbavol.llmﬂ::l':tigtzi ri [IE sﬁtlsf;w;g -Ea:_l:l-Gmrg Kellzann,

Roufleau : 3 g %

ala Urbundabaamisr
dar GaschilMastalls,

” ._ i Bﬂkiﬂg'tﬂ "
s '
- szaﬁbwullrniid;hg; % - 2 me;it Jirgan Kretzer-Molner,
Sarrazinstrafe

S T
j -

£ FF e gms e s [ e oas

hat das Amtagartd'it h‘#ﬂn Fbtu.ill;ng 13,

auf die rnﬂndhchu \I"arhnngi;ng vom 30. Juli 1985
durch die Richterin & Astsgericht Gripp-Anssal

fir Recht erkannt:

1. Dis Beklsgte wird werurteilt, &n die Kliger die von ihr inne-
gmluumuuuﬁmmm&wmmm
ﬂmf&lmilfﬁ.m%]inis,lm bestshend sus -
7 GaststittenrBumen! 2 2 Kichenrfiunen, :lFIm- 1 Treppensufgsng,
Em&mmzxruﬂnmm den darugehdrigen
Riumen im Kellergescho, hestm“l!'u-mulrﬁm ainen
mam,aummm&mmmmmm

30, hﬂﬂl.ltmgdam
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Austertigung eines Urteils (§ 317 ZPO) — Amtsgericht
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KiBger 5/12, dis Beklsgte 7/12 zu tyagen.

9. Das Urteil ist vorlsufig wollstreckber.

haitsleistung in Hhe von 12.500,-- DH sbwonden,
wenn nicht die Kliger ver der Vollstreckung
Sicharheit in dieser HSha leisten.
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Die Beklagte ist Eufgrund I-H.atvertrﬂgus vom 4, Januver 1966 (nachfolgend
1.. Hiat'.rartr&g] in der Fassung der Hachtrﬁga vom 31, Mai 1966 und
+ August 1975 (Blatt 513 d.A.) und Hiatverﬁ-ages Vo 4, MaFz 1971
{namfnlgm 2. Hiatuartmg] in der Fassl.rng der Hachtrﬁga vom 5, Dezember 1973
und 5, Mal 1975 {Blat:t 14-23 d.A.) H:mtl}r:l.n der jetzt im Eigentm der Kliger
stehanden Hﬁmlimkaitan +4m Erdgeamaﬂw ersten Obergeschol des Hauses
Kurfirstendaom 14/15 &niﬂm Berlin iﬁf Hegan des Inhalts der Hiet\rﬂ:trﬁgu
im einzelnen wird uuf""Elat‘; §-23 der Hkteaﬁiazug genommen. Sie ist die
Hadttsnadifnlgarin der Fima “Carl nanpems. die aaimrsaita di.a I'H.uwart::‘ﬁgr
. mit der Victoria Lﬂbﬁrg%j:;ﬁiﬂﬁungsﬂﬁfdﬂ dnmligm E'Lgantﬁmrin der
streitbefangenen Rﬁmumkaitm, ahgeamlmsm hatte.” In den Riumen im
Erdgeschol und- arstm l‘.bergeamuﬂ uarﬂsf& ‘die Hm-smw he:riﬂhan. Die
Miste betrégt zur Zeit :El.'ir dh.&dgusdnﬂrﬁm Se 311.?2 DM, fir die Riume
im m:en Cﬁerg&aduﬂ 1.100 -f"“m
dadanfallu seit nahra:-m Fh:utm;ahl gI:J.ler Elell:la-,gt.e dia {'H.atm fir die Réume
im Erdgasduﬂ und ersten Ebﬂrgesduﬂ eweils :m melu-uﬁl:higar Verspitung, Die
Klager kindigten dareufhin mit dexjiﬂaki-aﬁtén em 19, Apri1 1985 zugegangenen
Sdmihan vom 7, April 1986 (Blatt“f.‘! d.A.), baida Hiet\rarlﬁltn.lase frin‘l:.lna
mtar H:I.rmia. euf Mistrickstiinde fﬂ:- und #pr:l.l 1986 und fordau.-t:en die
Boklagte;zur unverzOglichen nam._:j auf. Die Beklogte teilte den Kligern
mmsmmzim att 58 d.A.) mit, dab sie der Auf-
furdm.mg n.i.cht namkl:mm mda. ! ‘wies dabai darauf hin; dal sie bereits
. in dem en dia magar ga:l:'id'itatm Sdn-uﬂ:m vom 14. Mirz 1966 {Eliﬁtt 57 d.A.)
um Bu:ﬁ:kaimtigmg des Ihst‘.urdaa gabe n hﬂtlﬂ. daﬂ aie dia Hi.ate ﬂbata
nachtriglich gazuhlt h-.aba. das Schreiben vom 14, lﬂrz 1986 von den Iﬂ!gm
Jedoch nichit besntwortet wurde, - - -
Indardm*ﬂaklugbmmiﬁ.bhiiﬂ'ﬂﬁ mtalltanﬂagaactﬂ.ftm
24, hpriliﬂﬂﬁhbmdialﬂ.&garvmg:rglim mdmlaunmﬁanmam“f
dio rﬂcl:ﬁt'-ﬁnd:lgan I'Iiatzinazahlmgan beide Mietverhdltnisse fr:lstlaa gekindigt
[Blatbaderﬂagasdwiﬂ;, Elattad. o)e !-titSdm;l.ftmtz vom 10, Juni 1985
- (Blett 39 d.AJ) wiederholten die Iﬂ.ﬁger die t‘r:l.atluaa Kﬂn:ligmg unter Bezug-
mhmnufdiammﬂaMMfﬂrﬁuim-Lniﬂﬂﬁ.
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Neben diesen fristlosen Kindigungen hntta der demalige Geschéfts-

fihrer der KlBger, Steousrberater K:tm mit Schreiben vom

28. Juni 1985 (Blatt 35 d.A.), gurid'n:ctnndiul'hmﬁﬂ-!ﬂerltn

Und da Bommr o, c_s% Pachter der Beklagten, Ao Doncisks
ausgehindigt, “den bestshenden !‘l:l.martrag zum nBchstmbglichen

Zoitpunkt® gokindigt. Die Beklsgte exwiderte darouf unter dem ...

9, Juld 1985 (Blatt 36 d.A.), dad si.e das Kﬁndigungssdmibm

*in n‘.‘l.lan Teilen zur Kenntnis gntmum hebe und "bestitigte ...". . .

r.iin pnnahnu der Kindigung unter da:«&nzufﬁgmg dal "damit die =
!Cl'.hdigtlﬂg gamﬁﬂ § 2 des ‘Um-trugeu erfolgt el .. o
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die'Beklegte zu verurteilen, en X
ihr* haltenen Gaststittenrdbme ‘im Erdgeschol
des Heuses KurfUrstendomn 14/15 51000 Berlin 15, .

dazugehBrigen Riunen im Kellergdscho, bmtnrmd

eus 4 Parsonolriumen,. einem Kihl¥sum, 8 Lager-" 3-‘= SR W B
kellexrrfumen .und .einen Flur gerfipnt zum AbLeuf .. &:ppisi. t s
daa Eﬂ. Saptmbar 1888 harmmz _ _*. PRl
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Sie halt die ltﬁndim £0r nicht mghm BezOglich der fristlosen

P L"l

Kbndigung behauptet’sis,  mit der Victoria Lebensversicherungs AG sei eine
Vereinbarung ga'bmffan uurﬁen aufgrund “derer eie soit August, :1'5!!32r i,
berad':t:igt:maﬂan di.a lﬂ.at._e stets nud‘rt:r&glim. spitestens hia zur Mitte

S 4 g .'l-'ll' q,...plh.ﬂ

des Folgeonats, mwmm (Bawels : Zeugnis des Herrn Stefan Donewski).
Die friatgmﬂﬂe Kﬂndigung hﬁlt sio Ebmfﬂ.'ls nicht fﬂr Hirksam. du diﬂ lﬂ&g,er
seinerzeit zur Kﬂndi :Iaa ﬂj.atuaﬂxﬂ??tnima ven da::' damaligen: Eigantlharin

. ,..:'hfi E

der Victoris Leh-anweraimanmga AG, rwdﬂ: bevollmichtigt gewesen mim und

gradcharur
dis malgebenden rﬁ.atuartrﬁga nic:ht gau*u bozeichnot weeden, smdm nur ein
I'tlatvmg gmtumﬂm Haifé A’ _gungaai auﬁﬂ:dmmdealsd*m

adressiert gewesen und n!.n:ht’@% Gesciif ful'lrur der Beklagtan. sondemn dem

e ey T
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tind, Streitatendes wird.auf die
shtze nebst Anlegen Bezug
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m duni 1986 sind hi.ngegan n:l.i::h!: u’i’fﬁs ng:eaa‘z;.mﬁmgmmt-
aprac!mrl nanum mit numutm darﬁm 1umges=mu betreffendon




i, der, Grund ‘Konnite ‘4n einer

wihrend die im Schriftsatz vom 10. Jl:lm 1986 enthalteﬁa, suf den
Mietvertrag fOr das 1. ObergeschoB hamgena. fristlose Kindigung

eine unzuléssige Rechtsausibung (§ 242 BGB) darstellt.

Die fristlose Kindigung vom 7. Apnl"lBHE wurde auf Mietrlcksténde

f0r Marz und April 1986 gestitzt. Aufgmnd der mietvertraglichen
Vereinbarungen (§ 10 des 1. bzw. § 2. !'h: 4 d des 2. Mietvertrages)

ist zwar eine fristlose Kindigung bei leinem Rickstand mit mehr

als éiner Monatsmiete méglich. Zu deminach § 130 BGB fir das

Wirksamwerden' der Kindigung maﬂgebaﬁdm Zeitpunkt des Zugangs -

war die Miete fir Marz 1986 JEﬁﬂd‘l Iu strmtig bereits bezshlt,

. g0 daB ‘der: Hiatrﬁ:kst-and;»auf den’ s\ ‘die Hundlgung noch-stlitzte, -
nic:ht mehr als -eine I-bnatsmieta hetru . Die in der Klageschrift

erklarte, .nochmaligé~fristlose. Kﬁndi“ g wegen "rOcksténdiger
Himwzahlungm'* {Blat‘l: 3 der Klag ;) -bezieht sich :
ebenfalls ‘auf ‘die- Hi]ckstﬁndﬂ fu.m nd naril -1986 und ist - s, i
daher sus. uhmgananr:tm :6rund n.u:ht 5 “Sa.mit die Iﬂ.ﬁga:l:.‘ Pl
in dmiﬂ.agutdwiftmnfﬁim. daﬂ : Tia}:em der: vurangegangm STEE o
. mﬁmﬁmﬁ-ﬂv ‘ tegenlber-dem dn’ MiBtversift s -
trag vereinbarten FEliig"kaitszeitpunl:ﬂ_ zahlt ‘worden sind; 7 3 S
stitzen sie- ﬂiﬂ I:undigmg, wie' der i _' {ft.'.,_ rUckstndige i - »ifeEw.
!H.Etzinszahlungm,. "'"ﬁ{nid‘:t ‘werzbgerl] . v i
ergibt, nicht auf’ dia‘san Anstand. Eine 25

der, Kléiger und danit. ein die’ fristloss ;._:_'r_:'_. Techtfertigen-
._I DFU.EIEB“ thi.“'lkt' 3 il o 1.
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Lichkeit:der, Mist7insz hlhngén‘im Gbrigen/nur erblickt werden, ).
“wenn diﬂ,:._;ﬂﬂ.klﬁhgq ,g, Sprechender fder Kindiging voren=. . < . .
..gagangmnr Abmahnu'il qfunpﬁnkt:liche Zahlungmise fortge- ORI

sat.zt. hﬁtta F_'l.nngp A.hmshnung ist adum nicht e,rfulgt, L Iy
j jaﬂenfa]ls ninhbaubstgn?tiiﬁr‘t hahuupta‘l:ﬂ.naa Sdmihan vomi<t ¢ e

H.Hﬂ:‘:iﬂﬂﬁﬂ_ﬂlﬂtﬁ 6.d %,],mitdm eHietafm-Harz »
i sdes dst mangels, ag]inhan nuherm SRR
Hi.nua:l.sas ‘auf {Erwartun T ,Klﬁger hazﬁgltch am l:unft.ig ; ' %
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Die im Schriftsstz vom 10, Juni 1986 erklirte fristlose Kindigung wegen
rickstiindiger Micta £0r, Mai und Juni 1986 ist, soweit sio die Riume im
ErdgeschoB betrifft, nicht wirksem gowesen, weil ihr entgegen der unter
§ 10 des 1, Iﬁetunrlrﬂ-gea gm:mffmn Vereinbarung (“trotz Zshlungssuf-
forderung®) keine Zahlumusffurdmw@ vorausging. In eine solche Auf-
forderung kann ouch diajndm-nagns:ru'ifterﬂﬁrtuﬂﬂndimndnrdiﬂ
Mm?.ﬂmﬁliﬂﬂanimtungedmm Die Kindigungser=-
klirungen eind gegmﬁberw .Zohlungsaufforderung ein elivd, nicht els -

weniger in ihnen Enthal'bgu::nia Zshlungsaufforderung, die der Kindigung

varangehen soll, hat ﬁmrm I-H.a'bfr die Moglichkeit zu geben,
d.:ld‘lmvmllglidn “".muu‘gig'm.ﬂrumwurqa:u

dis Kindigung, 0 -
mregspartaten davon ous,3dad durch, dia £ristlose Kindigung
des Mietverhiltnis beendet ist u@m:mu Damit; 8911 edne Kindi-

rdmtdiaﬂmnnugabm,*dm Tt mmmahnmndm

ob das Mistverhltnis durch-eine-vopbqrige erklirte-fristlose-Kindigung: - -
beendet: ‘Und der Mtister deshalb. zuryfaumung verpflichtet dst, ist eine.,
vorsarglich erklirta,’;emeuts fristlose Kindigung,.wis sis in der Klage-
echrift erfolgts, erkennbar,nur €0 gameint,.dad der-Vermieter dadurch im
Hinblick ouf das Ziel dos tes - die Riuwing - eine wirksame

goschoB betrifft, stallt Eig'sim {ndessen als den Geboten von Trou und
Glauben (§ 242 BG3) : '.: mzulBssigo - RechtsausObung dary Es - -

"Beklagten behsuptote vmm.g d-::r Victaria Lebensvereicherungs AG
geschlossen wurde, und uUn:'h ka!.naa dareuf; wie eind solche Ver- -
einbarung rechtlich :uuﬂrdigan uﬂ*ﬁ;ﬂm ouf. mamuuﬂs zuindm g
dmﬂakhgmwddmﬂﬁgm,diq;l macurinummmmgmga-
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Dauver des stredtigen r-tiutvn:hﬁluﬂ.a erfordarten hier in be-
sonderen MaBo die Ricksichtnahme nuﬁuu Interessen des enderon
Teils bei der Art und Hoise dor liahes und Durchsetzung

eigener Rachtspositionen, Diea gj.‘l.r. m-m fir das Recht zu friste
loser Kindigung wegen Zshly 8, obwohl die plnkt-

licha Migtzinszahlung eine Btrikt:a Auslegung grundsitzlich
nicht zuglngliche Uertrngapﬂid'tt. zvar dio Houptpflicht des
H:I.stm,darma‘.l.lt thberdaﬂg Linstinden war es den '
Kligern gléictrohl ve:meln-t. ...‘u gton ‘ohne vorharige An-
klndigung"bzv." Fihlungnahoe £ristlog@u kindigen. Déna des -
Miotvarhfltnis bostoht béraite na?lr. rzehnten, und die s
Hanpa' Stiiben,” dis dm‘aamgtm“in ﬁ?anm ‘seit langer Zeit -
botreibt, " aind traditionall urnd ft:iia:h kein boliehig
orssﬁzhuma. urtammhrﬁngigan " v; &ftag 5- Der Standort :
:lﬂﬁuinaarluhumg l’hd:tailufﬁr Bk E5 nicht ‘boldebig
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ginzuholen Nmmmmmmgruidmsdﬂftﬁdﬁﬂlaumhmdm
Parteien Gber diumn. das Miotverhdltnis betreffende Punkte die KlBger nic
die Zshlungsweise der. Beklogten geziclt beonstandsten oder Klarstellten,
daﬂaiﬂdiasﬂninhtﬂrmsguﬁﬁhiﬂtm,uﬂtﬂhaidarﬂakEMer-
kennbar der Eindruck: em;atdm. daB die Beibehaltung der bisherigen Zshlungs-
Mmiwmmkwmm,zmmmmmm
voa 12, lﬁrziﬂﬂﬂ(ﬂlﬁtbﬁﬂdmj und 21, PApril 1966 (Blatt 57 d.A.), in denen
elo darauf himvies, ﬁaBn.iﬂdinbhata Eeitlargemnadrtrﬁglim zahle und eine

20 Iait. nicht. hirmmum !.Fa:-:.-mgmmr-
"'"-,:'.'..‘!- "-\’;31 pillu-'&.q;ﬂrhf %“;H o

3 J 4 - = ':l_-'. L] it - 3 - . '
t'hu:wgeadnﬂ Zmui:ﬁuadardﬂrﬁpemmdar.méum.ﬁimm ,ous=
dricklich gemmt -yielmahr ladiglim.diu Kindigung 'ﬂaa basbﬂhardm lﬁatvnrmﬁns'



L\.J' A-, i

hicg.‘ beddo. Perteden in - - "
- rﬂ-ﬂe‘-qwu-d'-.,---ru# " n-'-“ - h—.. l."' 1. % .
m ‘;rl L .l hl-._'."":.;.:_' _'. Y s 5 A =

Al e

i |

&
13

:wm}‘mmgm Dio 4o j‘j s 1 ,
erFmﬂdmm '

mwmmmm,mummw
hBltnisse zu beenden, mdumug.mmvmmg‘m
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eingeitig mwfmgsbadm'ftiga illenscrklErung,
DhKMmmdaMﬂtmrFalgﬂdmhuiﬂMHitMMFﬂlﬂmm
odrossiert, Bmueraiand:-eaaiantmdmbmpaﬁﬂ wihrend Rochits-
mdnfulgeﬂndarbhmaﬁﬁdiaaeklngmiﬂt.mrntdiuﬂaklugtuuufdin
mmmmmmmWs,mnimmwmmmw
gebracht, mummﬁwmmmmmﬂmmmwm-
mmmmﬁ”mmmmwumwm
Dio falsche Bezeichnung der Beklogten in der Kindigungserklirung ist’ desheld
ahu‘:fallnumdlﬂdlim,ﬁbﬁﬁﬂ In Ghripen wire os trewsidrig, wenn die
mummmmm&ﬁﬁﬂhwmfmvmmmm.mm
jalzbfmmlle&lnﬁrﬂaaﬂnht l'berdisaidnfrﬂ!mf hnra:ltahimaggmatzt
botta, <. SO
Glﬂdmgﬂtfwdmw.iaﬁmwmmmmadﬂﬂsfﬂm
der Boklagten, mﬂmﬂmpﬂdﬁummﬂ.mmu.w-
wurda; mmmmtﬁﬁmkmﬂm ‘s 'den Schradben dar 5" T
Boklagton von 8, "Juli*1986 ‘argibt ‘88 ’ﬂ*ﬂﬁgm.uanmmmmam
falls zu dhs galangt;iﬂ“m@t (i hcen! virbohal f10sen ‘Ametne” het ele’ den?”
Zuganaui hon = Boglicheraisa =+ A wwmwﬁﬁf‘*"
e : ; "H -3 10 "‘"‘F‘l"‘Hﬂ;—"‘Tﬁl ﬂf-r‘_hq ’T""”
. ‘danptue in Erdgéschol T Ablauf des: T
30, September 1985 zif verurteilen'ir; obixhl die fristhduite Kindigung £Ur-
mmmmmﬂmm%m argihninhm.mmnmm-ﬂnm

Y : :.i- -;-.T'- : ."' ':-I'._:.r: o : ...-!1“, _: - ': ‘J:'%i
»der sdfortigen Riuang oufgrund derign 19, April 1986 zugogangenen Friste -
'-:"l'.mr.‘zﬁﬂﬂlﬁﬁig. 'mbm'lngm sind u% statt dessen lodiglich dio f:dsbgmﬁﬂe

[ eyt i

. Kiodiguag dirchgreift, so dab dio Kibger, bozogen‘ouf dis flr don Streit-
wart: cobgeblicho’dahresaiota (§ 16 G5), @it ok aleder halbon Johrosateto
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