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Verhandelt

zu Berlin 30, am 16. Marz 1989

Vor dem unterzeichneten Notar

ERHARD SCHULZE

BERLIN 30, BAYREUTHER STRASSE 35

erschienen heute



. der Rechtsanwalt und Notar,

Herr Professor Dr. Wilhelm Nordemann ,
geboren am 8. 1. 1934,

- von Person bekannt -

. der Rechtsanwalt und Notar,

Herr Dr. Kai Vinck,

geboren am 2. 8. 1938,

- von Person bekannt -

zu 1. und 2. paxisansdssig Uhlandstrape 173/174, 1000 Berlin 15,

. der Rechtsanwalt, .
Herr Giinther K rause, ~
geboren am 28. 4. 1928,

Am Erlenbusch 8, 1000 Berlin 33,

= von Person bekannt -

. der Rechtsanwalt

Herr Dr. Michael Schéne,

geboren am 12. 8. 1955,

Podbielskiallee 68, 1000 Berlin 33,

- ausgewiesen durch Personalausweis 2397164536 -

. der Kaufmann,

Herr Hans Pade ,

geboren am 15. 2, 1919,
Wilhelmsaue 22, 1000 Berlin 33,
- von Person bekannt -



Der Erschienene zu 5. erkldrte zunichst, dap er die nachstehenden Er-
klarungen sowohl im eigenen Namen abgebe, als auch in Vollmacht fiir
seinen Bruder, Herrn Klaus Pade, Nansenring 25, 6000 Frankfurt/Main
70, mit dem Versprechen, die Vollmachtsbestdtigung in der Form des

§ 29 GBO zu den Akten des beurkundenden Notars nachzureichen.

Die Erschienenen zu 1. bis 4. werden nachstehend *Verkiufer® genannt,
der Erschienene zu 5. und Herr Klaus Pade werden als Gesellschafter
einer Gesellschaft birgerlichen Rechts nachstehend "Kaufer® genannt.

Verkdufer und Kéufer erklirten folgenden

r td Yer

§ 1 (K stan

(1) Die Verkdufer sind in Gesellschaft biirgerlichen Rechts Eigentimer
des in Lietzenburger Strape B3, Ecke Pfalzburger Strape 87, 1000
Berlin 15 belegenen, im Grundbuch des Amtsgerichts Charlottenburg
von Wilmersdorf Blatt 4063 eingetragenen Grundstiicks, Flurstiick
194/2 in Grope von 1.119 nﬁ, das mit einem Miethaus bebaut ist.

(2) Die Verkéufer verkaufen das in Absatz 1 ndher bezeichnete Grund-

stick an die aus den K&ufern bestehende Gesellschafter biirger1i-
chen Rechts.



/
O

§ 2 (Kaufpreis)

(1) Der Kaufpreis fiir die in § 1 Absatz 1 bezeichneten Kaufgegenstand
einschlieplich aller darauf befindlichen Baulichkeiten betrigt
insgesamt

DM 6.900.000, -~
(in Worten: Deutsche Mark sechs Millionen neunhunderttausend).
(2) Der Kaufpreis ist am 30. 4. 1989 fallig.

(3) Die Kéufer ibernehmen unter Anrechnung auf den Kaufpreis mit
dinglicher Wirkung die in Abteilung III eingetragenen Grundschul-
den, das sind

Nr. 30: 5.900.000,-- DM Grundschuld ohne Brief fiir die West-
deutsche Landesbank Girozentrale nebst 15 % Zinsen und
10 % Nebenleistungen,

Nr. 31: 655.000,-- DM Grundschuld ohne Brief fir die Westdeut--
sche Landesbank Girozentrale nebst 15 % Zinsen und
10 % Nebenleistungen,
Jjeweils vollstreckbar nach § 800 ZPO.

Sie tbernehmen unter Anrechnung auf den Kaufpreis die den vorbe-
zeichneten Grundschulden zugrundeliegenden persénlichen Forderun-
gen der Glaubigerin bis zur Hbohe des Kaufpreises.



(4)

(5)

(6)

Die Verkdufer gewdhrleisten, dap auf den Tag der (lbergabe die
persénlichen Forderungen der Gliubigerin den Kaufpreis nicht
Ubersteigen; sie stellen vorsorglich die Kiufer von solchen, den
Kaufpreis lbersteigenden Forderungen frei.

Die Verkdufer gewdhrleisten, dap die K&ufer die unter Anrechnung
auf den Kaufpreis lbernommene perséinliche Forderung der Westdeut-
schen Landesbank zu den bisherigen Bedingungen, d.h. mit 7,25 %
Jahreszinsen auf den iibernommenen Valutastand iibernehmen kénnen.
Sollte die Glaubigerin eine Schuldiibernahme zu diesen Bedingungen
nicht genehmigen, sind die Kiufer berechtigt, den gesamten Kauf-
preis zu finanzieren. In diesem Fall sind die Verkdufer ver-
pflichtet, das Kaufobjekt in Abteilung 111 des Grundbuches la-
stenfrei zu liefern und die Kosten der Léschung der eingetrage-
nen Lasten zu tragen. In diesem Fall verschiebt sich die Abwick-
lung des Kaufvertrages um einen Monat, d.h. der Kaufpreis ist
erst am 31. 5. 1989 fdllig und die Obergabe erfolgt unter den
Voraussetzungen des § 3 am 1. 6. 1989,

Eine etwaige in diesem Fall an die Glaubigerin zu zahlende Vor-
falligkeitsentschddigung wird von den Kdufern getragen.

Die Verkdufer versichern, dap die Mietvorauszahlungen mit Wirkung
vom 1.5.1989 DM 72.300,-- betragen. Diese Mietvorauszahlungen
sind mit dem Kaufpreis zu verrechnen. Sollte die persénliche For-
derung der Glaubigerin aus den eingetragenen Grundschulden den
Kaufpreis der Hohe nach erreichen, sind die Mietvorauszahlungen

bei Ubergabe des Objektes an die Kaufer von den Verkiufern auszu-
zahlen.

Sollte die personliche Forderung der Gliubigerin per 30.4.1989
niedriger sein als der Kaufpreis, so ist der entsprechende Rest-
kaufpreis am 30.4.1989 auf das von dem beurkundenden Notar anzu-
legende Notaranderkonto von den Kdufern zu hinterlegen.



(7)

(8)
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Zahlungen sind erst dann rechtzeitig und vertragsgemip auf den
Restkaufpreis geleistet, wenn der Notar an der freien Verfiigung
uber den hinterlegten Betrag nicht durch Treuhandauftrige, die
uber die Regelungen des Kaufvertrages hinausgehen, eingeschrénkt
ist.

Die auf dem Notaranderkonto anfallenden Zinsen abziiglich Bank-
spesen stehen den Verkdufern zu.

Die Auszahlung eines etwaigen Restkaufpreises zuzuglich Zinsen
abziiglich Spesen erfolgt, sobald

a) die Eintragung der Eigentumsverschaffungsvormerkung zugunsten
der Kdufer im Grundbuch nach den Rechten Abt. III Nr. 30 und
31 und nach etwaigen Finanzierungsgrundschulden der Kiufer ge-
gewdhrleistet ist,

b) das Negativzeugnis nach §§ 24 ff BauGB und § 45 NatSchG vor-
liegt,

c) sichergestellt ist, dap das Kaufgrundstiick frei von Belastun-
gen ist, die von den Kdufern nicht {bernommen werden.

Alle nach diesem Vertrag von den Verkidufern oder Kiufern zu zah-
lenden Betrdge sind mit 5 % iiber dem jeweiligen Diskontsatz der
Deutschen Bundesbank zu verzinsen, sofern ihre Zahlung nicht ver-
tragsgemdp erfolgt.
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Uie Kaufer haben die Firma Ulrich Gloza Immobilien, Meineke-
strafe 4, 1000 Berlin 15, mit der Beschaffung des Kaufobjektes
beauftragt. Sie tragen demgemdp die Mak lercourtage in Héhe von
5.7 % des Kaufpreises einschlieplich 14 % Mehrwertssteuer.

lassun d Vv k

verkaufer und Kéufer erkliren die Auflassung wie folgt:

wir sind dariiber einig, dap das Eigentum an den in § 1 Abs. 1
bezeichneten Kaufgrundstick auf die Kiufer in BGB-Gese11schaft
ubergeht. Die Verkiufer bewilligen und die Kiufer beantragen die
umschreibung des Eigentums'?;:ﬁrundhuch Zu vollziehen.

Ute Verkdufer bewilligen und die Kiufer beantragen die Eintragung

einer Vormerkung zur Sicherung des Anspruches der Kiufer auf

Juertragung des Eigentums. Die Kaufer beantragen die Léschung der

t1yentumsverschaffungsvormerkungen bei Umschreibung des Eigen-
tums, sofern belastende Iwischeneintragungen ohne ihr Zustimmung
meder erfolgt noch beantragt worden sind.

Ver beurkundende Notar wird angewiesen, den Antrag auf Umschrei-
bung des Eigentums erst zu stellen, wenn der gesamte Kaufpreis
belegt ist; er wird daher angewiesen, Ausfertigungen und beglau-
bigte Abschriften dieser Verhandlung mit Auflassungserk 1arung
€rst zu erteilen, wenn der gesamte Kaufpreis belegt ist.

Yollmachten

Ure Verkaufer bevollmichtigen die Kaufer, das Kaufgrundstiick mit
wrundpfandrechten nebst Zinsen und sonstigen Nebenleistungen in

1
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beliebiger HBhe zu belasten, den jeuei1igen Eigentnlur wegen der
ding]ichen Haftung der ibeFi?ﬁen Iwangsvu]lstreckung 2u unter-
werfen, Ranginderungen und Léschungen in Abteilung II und III des
Grundbuches zu 5eﬁi11igen und zu beantragen sowie die bankibli-
chen Sicherungszweck- und Abtretungserklirungen abzugeben. In all
diesen Fallen ubernchmen die Verkdufer weder Kosten noch eine

persdbnliche Haftung.
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(2) Von dieser Vollmacht darf nur vor dem beurkundenden Notar oder
seinem amtlich bestellten Vertreter Gebrauch gemacht werden, und
zwar nur nach Kaufpreisbelegung.

(3) Die Verkdufer bevollméchtigen die Kiufer mit dem Recht, Unter-
vollmacht zu erteilen, beziiglich des Kaufgegenstandes
a) beim zustdndigen Bezirksamts Auskiinfte einzuholen, die Akten
einzusehen und Ablichtungen fertigen zu lassen,
b) Antrdge jeder Art zum Baulastenverzeichnis zu stellen.

Die Kdufer stellen die Verkdufer von allen Kosten, die in diesem
Zusammenhang entstehen kdnnen, frei.

§8 hl st immun

Der beurkundende Notar hat das Grundbuch eingesehen. Er wies die Be-
teiligten auf die Folgen unrichtiger und unvollsténdiger Angaben,
insbesondere hinsichtlich des Kaufpreises hin. Die Beteiligten ver-

sicherten die Richtigkeit und Vollstdndigkeit der beurkundeten An-
gaben.

Der beurkundende Notar wies ferner darauf hin, dap die Umschreibung
des Eigentums erst erfolgen kbnne, wenn die Unbedenklichkeitsbeschei-
nigung des Finanzamtes und das Negativzeugnis gemdp §§ 28 ff BauGB
und § 45 NatSchG vorliegen.
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Der beurkundende Notar wird mit der Durchfihrung des Vertrages be-
auftragt.

Das Protokoll wurde vorgelesen, genehmigt und wie folgt unter-

7. »/LMW



Kostenberechnung

Geschiftswert: 6.900.000,-- DM

Gebuhr §§ 32, 36 II KostD
Geblhr § 146 KostO

14 I Mehrwertsteuer

8€z. Schyize

Notar

A

20.920,00 DM

~23.230,00 DM
26.150,00 DM

—3.661,00 D4
29.811,00 DM
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