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Betr.: Gideke & Landsberg GmbH & Co. Pagssage am Enrflrsten-
damm 13 EE:

hier: Problematik eines sinheitlichen Gebiudes

Sehr geehrter Herr Ulrich!

Wir nehmen Bezug auf IThre Schreiben vom 3. Juni und &. Novem-
ber 1986 - UlL/bl - G 64/2 =, die in der Angelegenheit durchge-
filhrten Besprechungen sowie die Besichtigungen des Objektes und
dilrfen Thnen folgendes mitteilen:

Bei der Priifung, ob die in § l4a BerlinFG genannten Nutzungs-
voraussetzungen voarliegen (80 bzw. 66 2/3 ¥.H. Wohnzwecken
dienend) , ist stets auf das ganze Mehrfamilienhaus abzuheben. Ein
Abstellen auf Teile eines Mehrfamilienhauses ist ausgeschlossen,
da die Verglinstigungen des § 14a BerlinFG (anders als z.B. die
degs § 14 Abs. 2 Satz 1 Buchst. a BerlinPG) fir thh‘.udu und nicht
fiir unbewegliche Wirtschaftsgliter, die Geblude, GebBudetelle
Eigentumswohnungen oder im Teileigentum stehende Rdume EInal ge~
widhrt werden (vgl. SBnksen/S0ffing, BerlinFG, § l4a Tz. 16,

BlUimich/Erhard, EStG, § l4a BerlinFGC R=z. 11}.

Die Entscheidung, ob es sich flir die Anwendung des § l4a BerlinFG
beli Baulichkeiten um ein Geblude oder um zwei oder mehr selbstin-
dige Geblude handelt, ist nach der Verkehrauffassung aufgrund des
Gesamtbildes zu treffen; ob die Bauwerke bewertungsrechtlich zu
» #iner wirtschaftlichen Einheit zusammengefaft =zind, ist unbeacht-
lich (BFH-Urteil vom 21. Juli 1988 - BStBl II 5. 1003 - m.w.NK.).

Von einem Gebiude ist bei einem Bauwerk auszugehen, das seinem
HuBeren Pilde und seiner gesamten bautechnischen Anlage nach als
eine selbstindige Baveinheit erscheint und als solche von der
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Allgemeinheit gewertet wird (BFH-Urteil vom 27. Oktober 1960
- StRK ES5tG § 7b R. 44 =). Einzelne bautechnlische Zusammenhiinge
gwischen mehreren Bauwerken, z.B. die Anlage einer gemeinsamen
gentralheizung oder einer gemeinsamen elektrischen Hauptleitung
rechtfertigen fiilr sich allein zwar noch nicht die Annahme einer
Einheit, eines Gebiudes. Hingen Baulichkeiten jedoch bautechnisch
unmittelbar zusammen und sind sie durch eine Mehrzahl von Ver-
bindungen derart miteinander verschachtelt, daB nach der Ver-
kehrsauffassung ein einziges Geblude entsteht, ist ein Gebdude
(eine Einheit) anzunehmen (BFH-Urteil vom 21. April 1955
- BStBl. III S. 1B2 =), Entscheidend ist, ob ein einheitlicher
Nutzungs- und Funktionszusammenhang besteht, der auch in der
aulichen Verbindung (verschachtelung) der Baulichkeiten zum
Ausdruck kommt; die baulifhe Verbindung mufl in einem solchen Mafe
bestehen, daP die Teile des Bauwerks nicht ohne erhebliche
Bauvaufwendungen voneinander getrennt werden kinnen (BFH- Urteile
vom-<£L1. Juli 1977 - BStBRl 1978 II &. 78 und vom 20. November 1980
- BStBl 1981 II 5. 201 =). Abzustellen ist auf den Gesamteindruck
und die bauliche und betriebliche Verflechtung der Bauwerke
(BFE=Urteil vom 13. April 1972 - BS5tBl II 5. 654). Ein weiteres
Indiz flir die Annahme eines Gebludes ist das Fehlen wvon gescon-
derten, getrennten Fundamenten.

Beli der Anweéndung dieser, von der Rechtaprechung vorgegebenon
Kriterien auf das Bauwerk "Gloria-Passage" k8nnen nicht zwei ge-
sonderte Gebiude angenommen werden:

Das Bauwerk "Wohn- und Geschdftshaus" und "Hofbebauung mit
Pagssage” stellt sich nach dem HuBeren Bild und der gesamten
bautechnischen Anlage nach der Verkehrsauffassung als eine
einheitliche Baueinheit dar. Es bestehen im UntergeschoB sowie
vor allem im Erdgeschof und im ersten Obergeschof eine Vielzahl
von Verbindungen durch einheitliche Versorgungs- und Entsorgungs-
einrichtungen sowie in Form von fehlenden Trennwinden (u.a.
Laden 4, Grenzen 1. Obergeschof} und Durchgingen, die zu einer
derartigen Verschachtelung flhren, dal bei der Allgemeinheit der
Eindruck entsteht, man befinde sich in einem einheitlichen,
durchgehenden Gebiude. Dies ist im fbrigen nach der Konzeption
auch gerade das Ziel der baulichen Gestaltung, die auf einen
ungehinderten Personenverkehr und eine ungehinderte betriebliche
Verflechtung angelegt ist und damit dem einheitlichen Nutzungs-
und Funktionszusammenhang als durchgehende Ladenstralle mit einer
besonderen Attraktivitit flir die Gewerbemieter (u.a. auch durch
eine hohe Lauffregquenz) entspricht {vgl. Prospekt 5. 11 "Passage"”
und 5., 14 "Das Passagenkonzept"). Die in Form eines "Windfanges®
(teilweise auf der Grundstiicksgrenze) eingebauten Glastliren
stehen dem nicht entgegen; sie sind nicht Uberall vorhanden und
finden sich vergleichbar auch in anderen, unstreitig einheit-
lichen Gebiuden.

Die Teile des Bauwerkes k3nnen bei der vorliegenden bautech-
nischen Gestaltung auch nur mit erheblichen Bauvaufwendungen von
einander getrennt und einer gesonderten Hutzung zugeflhrt werden.
Ein weiteres Indiz flir ein einheitliches Bauwerk ist, dal das
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Pundament (Betonwanne, Bodenplatte aus Beton) nicht getrennt ist,
sondern die "Fuge" erst ocberhalb dieses Fundamentes beginnt.

panach handelt es sich bei dem Bauwerk "Wohn- und Gesch¥ftshaus®
gnd "Hofbebauwung mit Passage” nach unserer Auffassung um ein
{einheitliches) Geblude.

Wir bedauvern, Ihnen keine glinstigere Mitteilung machen zu kdnnen.
pas Finanzamt filr KSrperschaften wird iber die Oberfinanzdirektion
Berlin entsprechend unterrichtet werden.

Die bei der Behandlung der Angelegenheit durch andere, dringen-
dere Arbeiten eingetretene zeitliche Verzbgerung bitten wir
h&flichst zu entschuldigen.

Mit freuﬁﬂlichen Grifen i
Im Auftrag

Trendelenburg Beglaubigt kit
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