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Gesellschaft blirgerlichen Rechts
Kurflurstendamm 12/15,
vertreten durch ihren GeschiftsfUhrer
Herrn Rechtsanwalt Karl-Georg Wellmann,
Leistikowstralfe 2,
1000 Berlin 189,

im Folgenden Vermieterin genannt

und der Gideke & Landsberg Vermietungs KG

Kurflirstendamm 224
1000 Berlin 15

im Folgenden Mieterin genannt

(1) In dem unter der Urkundenrolle-Nr. 247/1985 des Hbtlra.tdmuqd Pattberg

in Berlin beurkundeten Kaufvertrages hat die Vermieterin mit der

){ Mieterin unter III des Kaufvertrages eine entgeltliche Grunddienstbar-
S\ S keit eingertiumt. Die Entgeltlichkeit der Grunddienstbarkeit wird
. _. zwischen den Vertragsparteien gem¥B8 den nachfolgenden Bestimmungen

vereinbart:

1.

Die Mieterin zahlt an ‘die Vermieterin ein monatliches Entgelt flr
die im beiliegenden Grundrifplan rot umrandeten MietflHchen im
ErdgeschoB der Hiuser Kurflrstendamm 14/15 und 12 ein monatliches
Entgelt in HShe von DM 140,--/qm mithin fUr ca., 643 gqm DM £0.000,—
zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Nach Fertigstellung der Miet-
fliche hat von einem beauftragten Architekten der Vermieterin und
der Mieterin ein genaues Aufmal zu erfolgen. Das Ergebnis dieses
Aufmafies ist dann, ausgehend von der vorgenannten Quadratmetermiete,
die monatlich zu entrichtende Miete die zum Anfang eines jeden
Monats kostenfrei auf ein noch zu benennendes Konto der Vermieterin

zu Uberweisen ist.

Die Verpflichtung der Mieterin zur Zahlung des vereinbarten Entgel-
tes beginnt mit der vertraglichen Fertigstellung und Herrichtung der
Grunddienstberkeitflichen. Sollten vor der Gesamtfertigstellung der
Flichen schon einzelne abgeschlossene Bereiche von der Mieterin ver-
mietet sein, so verpflichtet sich die Mieterin zur Zahlung eines
Entgeltes fir diese Teilflliche. Das Entgelt berechnet sich mit
140,— DM pro qm.

Diejenigen Mieten, die bis zum Zelitpunkt des Beginns der vorge-

" nannten Entgeltzahlung eingehen, stehen dem Vermieter zu.

g

Die Mieterin zahlt an die Vermieterin ein monatliches Entgelt in
Hthe von DM 4.250,--: : :

a) Fur die im beiliegenden GrundriBplan blau umrandeten Mietfldchen
im Heuse Kurflrstendamm 12, die der ErschliefBung und dem Betrieb
der Kinos Gloria-Palast und Gloriette im KellergeschoeB, im

ErdgeschoB und im 1. OG dienen.
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b) Flr die im beiliegenden Ansichtsplan grin umrandete Fliche flr
Werbeanlagen der Kinos auf dem Dach und an der Fassade nach

Angabs der Mieterin.

Sollte die mit dem Jjewelligen Untermlieter der Hieterin versinbartas
Umsatzmiete flr den Betrieb des Gloriapalastes Uber DN 328.000,—
netto pro Jahr stelgen, erhllt die Vermieterin wvon diesem Mehrbetrag
der Uber DM 328.000,— pro Jahr hinausgeht, ein Drittel. 2Zwel
Drittel dieses Hehrbetrages stehen der Hieterin zu. Die Abrechnung
des Mehrbetrages erfolgt jihrlich nach Abrechnung der Umsatzmiete
mit dem Untermleter. Bis zu DM 328.000,— erhllt die Vermleterin als
Gesamtmiete fir die blauumrandete Mietfliche DM 51.000,— pro Jahr
( DM 4.250,~ pro Monat). Verilindert sich die Mindestmiete durch
wirksam werden der Wertsicherungsklausel verlindert sich im gleichen
Verh¥ltnis der Betrag von DM 328.000,—.

Die Berechnung des Mietzinses beginnt an dem Tag, an dea der Unter-
mieter verpflichtet ist selnerseits Miete an die Mieterin zu =zahlen.
Bei unterschiedlicher Erdffnung der beiden im Hause entstehenden
Kinos wird der der Mieterin zustehende Hietbetrag fUr die Foyer—
fllchen in HShe von DM 51.000,— und ggf. der Umsatzniete im glei-
chen VYerhHltnls aufgeteilt, wie diez mit dem Untermieter der
Mieterin vertraglich vereinbart ist.

Die Mieterin erhilt Konkurrenzschutz fir Kinobetriebe.

Zu den Mietbetrigen hat die Mieterin die gesetzliche Mehrwertsteuer
zu zahlen, weiterhin hat die Mieterin die gesetzlich umlagefihigen
Haus- Nebenkosten, sowelt sie Leistungen betreffen, die der Mieterin
zugute kommen, zusltzlich zur vorgenannten Miete zu tragen. Welter-
hin hat die Mieterin die notwendigen Versicherungen abzuschlieBen.

Andert sich der wvom Statistischen Landesamt Berlin festgestellte
Lebenshaltungskostenindex flr Arbeltnehmerhaushalte mit mittlerem
Einkommen, der im Basisjahr 1976 mit 100 Punkten bevertet worden
ist, gegenlUber dem Stand bei Beginn der jeweiligen Entgeltzahlung
oder gegenlber der letzten MieterhBhung um mehr qlu 10 Punkte, so
lindert sich das vereinbarte Entgelt fir die CGrunddienstbarkeit
prozentual entsprechend, jedoch nur in HShe von 2/3 des prozentualen
Erhdhungsbetrages. Einer besonderen Aufforderung bedarf es nicht.

Sollte die Klausel von der Landeszentralbank nicht genehmigt werden,
s0 verpflichten sich die Partelen bei einer Verlinderung des Lebens-
haltungskostenindex von mehr als 10 Punkten gegenlUber -dem Stand bel
Vertragsbeginn oder gegenlber der letzten Mietanpassung, in Ver-
tragsverhandlungen Uber die Abd#nderung des Mietzinses elnzutreten.
Wird keine Einigung erzielt, so soll ein von der Industrie und
Handelskammer zu benennender Sachverstindiger als Schiedsgutachter
entscheiden. Die Entscheidung soll sich an der inderung der Lebens-
haltungskosten und an der Entwicklung der Mietpreise fUr gewerblich

genutzte Grundstiicke orientieren. .

Die Kosten des Sachverstindigen tragen die Partelen Jje zur Hélfte.

Die  von der Mieterin mhiff. Z zu tragenden gesamten umlage-
fdhigen Haus- Nebenkosten trigt diese im Verhlltnis der Grund-
dienstbarkelitsfliche zur GCesamtfllche der HHuser KurfUrstendamm
14715 bzw., 12. Die Vermleterin wird zu Beginn dieser Verelnbarung

ST Tt



4 | e

enberechnung erstellen, wonach die Misterin
enkosten— Pauschale zu Ubernehmen
eh abgerechnet, wobel es dann ggf.
* Nebenkosten-Pauschale komnt.

eine vorliufige Nebenkost
eine entsprechende monatliche Neb

hat. Die Nebenkosten werden jHhrli
zu Erh8hungen bzw. Ermiifigungen der

Bei Zahlungsverzug durch die Mieterin ist die Vermieterin berech—
tigt, Mietzinszahlungen der Drittmieter git befreiender Wirkung an

sich selbst verlangen zu kinnen.

(2) Die vor den Grundsticken Kurflrstendamm 12/15 suf dem Gehweg befind-
lichen Vitrinen werden von der Vermieterin entfernt, neue Vitrinen

dliirfen von der Vermieterin nicht errichtet werden. *

(2) Im Kaufvertrag Urkundenrolle Nr. 247/85 des Notars Edmund Pattberg ist
der Ausbau der Riumlichkeiten geregelt. Hierauf wird susdrlicklich Bezug

genommen.

- Die Uberlassenen RHume werden in dem umgebauten Endzustand Uberge=
ben, der den Vertragsparteien bekannten Planung der Architekten
Sypereck und Metz entspricht wie z.B. Elektroanschlllsse an gewlinsch-
ter Stelle, Be- und Entwlsserung sowle WC's an gewlinschter Stelle,
Winde weiB gestrichen bzw. entsprechend den Forderungen des Landes—
konversators hergerichtet, abgehlngte Decken, Durchbrilche an ge-
wiinschter Stelle, Helzung LUftung, TeppichfuBbdden mittlerer Quali-
tdt, TUr und Fensteranlagen, die Wendeltreppe vom ErdgeacheB ins
UntergeschoB im Foyerbereich. Zu dem umgebauten Endzustand gehirt
nicht die Betriebseinrichtung und Ladenausstattung. Es ist bekannt,
daB bei dem Ausbau dieser Riumlichkeiten Forderungen des Landeskon-
servators zu berlcksichtigen sind. Diese Forderungen missen von der
Vermieterin zu ihren Lasten erfUllt werden. Die Mieterin Ubernimmt
somit ausdrlcklich diese RHumlichkeiten entsprechend der Ausbaufor-
derung des Landeskonservators, wobel auf die Belange der Mieterin
von der Vermieterin RUcksicht zu nehmen ist und die Verhandlungen
mit dem Landeskonservator gemeinsam von Mieterin und Vermieterin
gefuhrt werden mlssen. Die Vermieterin verpflichtet sich alles zu
tun, euch in dermr Verhandlungen mit -dem Landeskonservator, daB die

Ausbauplinsche der Mieterin berlUcksichtigt werden.
i
. : Instandsetzungskosten bis zu einer Hthe
von D 1.000,—/pro Jahr pro Einheit fur die wvon der Grunddienst-

barkeit erfaften Riume, trigt und Ubernimmt die Mieterin. Schénheits-
] reparaturen trédgt und dbernimmt die Mieterin insgesamt.

Berlin, den 0.4, %
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Vermleterin

In Bezug auf die in Ziffer 1.2 vereinbarte Umsatzmiete verein-
baren die Parteien, dafl die Vermieterin eine Oberprilfung der
Buchhaltungsunterlagen der Mieterin durch einen zur Verschwiegen-

heit verpflichteten Angehdrigen der 5:&17eratenden Berufe vor-

nehmen darf. /
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